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2025-02-20 KS 2023/210

Detaljplan for del av Led 2:4, Lidkopings kommun
Granskningsutlatande

Hur samradet och granskning bedrivits

Kommunstyrelsen beslutade att godkédnna rubricerad detaljplan, uppréttad i
augusti 2023, for samrad den 2023-10-11. Detaljplanen handlédggs med
standardforfarande.

En annons om samrad har publicerats i Nya Lidkopings-Tidningen.
Samrddshandlingarna har skickats bland annat skickats till Lansstyrelsen,
Lantmiteriet, Viasttrafik, Skanova och Postnord. Vidare har de sints till berorda
kommunala sektorer och bolag samt till berérda sakigare.

Ett samrddsmote holls 1 Radhuset 1 Lidkdping for sakdgare och andra berdrda
2023-11-07. Samradstiden varade frdn och med 2023-10-24 till och med 2023-
11-19. Under denna period fanns planhandlingar och utredningar tillgéngliga pa
kommunens hemsida samt utstdllda i Stadshuset. Under samridstiden inkom
fjorton yttranden. Kommunen har ocksa under planprocessen samratt med
Luftfartsverket.

Detaljplanen stélldes senare ut for granskning, frdn och med 2024-10-17 till och
med 2024-11-07. Under denna period fanns planhandlingar och utredningar
samt samradsredogorelse tillgdngliga pa kommunens hemsida samt utstéllda 1
Stadshuset. Under granskningen inkom sex yttranden vilka finns sammanfattade
och kommenterade nedan.

Samtliga yttranden &terfinns ocksa som bilagor 1 slutet av dokumentet enligt
numrering nedan. Kommunens kommentarer redovisas i kursiv text efter
respektive yttrande.

Andringar som utforts i planhandlingen under planarbetets gdng framgér sist i
detta dokument.
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Inkomna yttranden vid samradet:

—

Lansstyrelsen

. Statens geotekniska institut

Lantmateriet

Skanova

PostNord

Vasttrafik

Vatten och avlopp, Lidkdping Miljoé och teknik AB

NoOoRrLON

8. Narboende A, Mona Svensson & Tonny Frimodig

9. Narboende B, Petrus Henriksson

10.Narboende C, Torsten Yngveson & Anna Sjogren
11.Narboende D, Sara Andersson & Johan Andersson
12.Narboende E, Malin Johansson

13.Narboende F, Mattias Salegard

14.Narboende G, Carl-Magnus Erstorp & Gunnar Erstorp

Inkomna yttranden vid granskningen:

15.Lansstyrelsen

16. Statens geotekniska institut

17.Lantmateriet

18.Vatten och aviopp, Lidkdoping Miljo och teknik AB

19.Narboende C, Torsten Yngveson & Anna Sjogren
20.Narboende F, Mattias Salegard & Martin Salegard
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Lansstyrelsen

Yttrande under samréadet:

Lénsstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen ldmnar foljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Lansstyrelsen anser att planforslaget strider mot provningsgrunden
Halsa/Sékerhet samt Strandskydd.

Kommunen behdver redogora for markens ldmplighet fran ett 6versvimningsperspektiv
samt sékerstilla framkomligheten till och fran planomradet. De atgirder som &r
nddvéndiga for att gora omradet lampligt behover sdkerstillas 1 plankartan.

Kommunen behover redogdra och utreda om det behovs atgirder eller restriktioner for
att sdkerstélla stabiliteten i detaljplanen.

Lénsstyrelsen vill &ven uppmirksamma kommunen om att se dver avstandet mellan
byggnation och strandskyddsgrins for att inte riskera att inkrakta pa
strandskyddsomradet. For att sdkerstélla planens genomforbarhet bor dven radgivande
synpunkter avseende artskydd samt dagvatten hanteras i det fortsatta planarbetet.

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kénda forhallanden att fragor som beror hélsa / sékerhet eller till risken for olyckor,
oversvamning eller erosion samt strandskydd maste 16sas pa ett tillfredsstéllande sétt i
enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall provas av
Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen
Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Lénsstyrelsen anser att planforslaget strider mot provningsgrunderna Hélsa/Sékerhet
samt Strandskydd.

Kommunens kommentar:

Oversvimning och skyfall

Efter samrddstiden har en Dagvatten- och skyfallsutredning tagits fram. Utredningen
beskriver en tdankt dagvattenlésning for exploateringen samt redovisar effekterna av ett
skyfall inom omrddet. Utredningen visar att (i det fall ett skyfall intrdffar)
framkomligheten till de nya fastigheterna sdkerstdlls, att risken for skador pa egendom
dar liten. For att inte genomforandet av detaljplanen ska pdverkan pd byggnader och
fastigheter nedstroms planomrddet negativt infors bestimmelser i plankartan kopplade
rinnstrak (vall/dike) mot Vinern. Helhetsbedomningen dr att marken dr ldmplig ur ett
oversvimningshdnseende.

Stabilitet
Efter samrddstiden har en geoteknisk rapport avseende stabilitet tagits fram.
Stabilitetsfragan dr utredd enligt nivan IEG Rapport 4:2010. Resultatet av utredningen
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visar att stabiliteten inom planomrddet dr mycket god. Utredningen foranleder inte
ndgra regleringar eller dndringar i planhandlingen for att sikerstdlla stabiliteten.

Strandskydd

For att sdkerstilla strandskyddet inom omrddet har en zon om fyra meter (pd
Linsstyrelsens inrddan) reglerats med forbud att uppfora byggnad. Pd sa sdtt sdkras
ett omrdde utanfor strandskyddszonen inom vilket t ex byggstdllningar kan uppforas
och dtgdrder pa mark vidtas for att byggnaderna ska kunna underhdllas éver tid — utan
att intrang sker i strandskyddsomrddet.

RAd enligt 2 kap PBL

Dagvatten

I samrédshandlingen framgar att en dagvattenutredning ska tas fram med forslag pa
fordrojning, fordréjningsytor och med beskrivning om hur det paverkar recipient och
MKN (miljokvalitetsnormer) for vatten. Dagvattenutredningen ska vara klar innan
granskning av detaljplanen. Detta gor att Lansstyrelsen inte haft mojlighet att ta
stdllning till det underlaget nu i samradsskedet. Eventuella synpunkter kring dagvatten
far darfor tas upp under granskningsskedet.

Lénsstyrelsen vill dock redan nu skicka med att hela detaljplaneomradet ligger inom
nitratkénsligt omrade. Sjolundaviken utanfor detaljplaneomradet ér ett fiskevatten,
dricksvattentikt och rdknas som ett sarskilt vardefullt vatten.

Digitala detaljplaner

Léansstyrelsen rekommenderar kommunen att se 6ver planbestimmelserna pa
plankartan sa de foljer Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan och Boverkets
allménna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan. Redovisningen i
planbeskrivningen ska dven folja Boverkets foreskrifter och allménna rad (2020:8) om
planbeskrivning.

Koppling till miljomaélen

Lénsstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att uppné
miljomélen. PBL (2010:900) ar direkt knuten till miljobalken, enligt dess 2 kap. 2 §.
Miljomaélen ska enligt miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara vigledande vid
tillimpningen av miljobalken.

En &versiktlig redovisning av miljomal pa olika nivaer, det nuvarande miljétillstandet
och planinnehallets forhéllande till detta saknas, vilket gor det svért att bedoma
foreslagna dtgérder fran miljosynpunkt.

Kommunens kommentar:

Dagvatten
Som ndmns ovan har en dagvattenutredning tagits fram till granskningsskedet.

Utredningen redovisar en [osning for att hantera dagvattenfrdgan pd ett
tillfredsstdllande sdtt. Bedomningen dr att losningen bdde dr resurseffektiv och positiv
ur ett ekologiskt hdnseende, med god rening som foljd.

Digitala detaliplaner
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Planhandlingen har till granskningen omarbetats for att folja Boverkets rad och
foreskrifter.

Koppling till miljomdlen
Planhandlingen har kompletterats med en diskussion om relationen mellan miljomadl
och planens genomférande, "Miljomal och hadllbarhetsprogram” sida 52.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Artskydd

Byggnationen planeras i en av fa grona passager som finns kvar utmed den hir delen av
Vinerstranden idag. Enligt kommunens biotop- och habitatnétverksanalys utgjorde
delar av skogsomradet spridningskorridor for nyckelarten Entita. (Entita &r indikatorart
for det svenska miljomalet "Levande skogar”, och indikerar hdga naturvérden, att det
forekommer dod ved samt att skogen har stort inslag av 16vtrad. Entitan hickar i 16v-
och blandskog men kan sjélv inte hacka fram sina bohal och dr darfor beroende av 16v-
och blandskogsmiljoernas naturliga héligheter.)

Planprocessen ska hantera paverkan pa naturviarden och skyddade arter. Att kalavverka
naturomraden innan naturinventeringen gors ar att kringga artskyddsférordningen.
Lénsstyrelsen kan inte heller se att nigon avverkningsanmailan har gjorts till
Skogsstyrelsen?

Avverkningar 6ver 0,5 ha ska anmélas till Skogsstyrelsen. Om syftet med avverkningen
ar skogsbruk krivs vanligtvis foryngringsatgirder, for att sdkerstilla att marken
fortsétter vara skogsmark. Avverkningar med annat syfte &n skogsbruk, exempelvis
exploatering eller siktrdjning, &r inte en skogsbruksatgard. Inom strandskydd &r
avverkningar i skogsbrukssyfte undantagna fran forbuden i 7 kap 15 § miljobalken. Om
syftet inte dr skogsbruk sa kan kalavverkningar vara dispenspliktiga.

Lansstyrelsen kan konstatera att omradets naturviarden har hanterats pa ett daligt sétt.
Ingen inventering har gjorts innan avverkning och ingen hinsyn har tagits. Med tanke
pa den kunskap som édndé fanns om omréadets virden som spridningskorridor &r det
anmarkningsvirt.

Kommunens kommentar:

Artskydd

Den avverkning som gjordes pd fastigheten omkring 2015 foregicks av en anmdlan till
Skogsstyrelsen dr 2014 om foryngringsavverkning (drendenr A 58422-2014).
Lidkopings kommun dr inte tillsynsmyndighet for de utforda skogsbruksdtgdrderna.
Foryngring sker, enligt anmdlan, med frotrdd. For att bibehdlla naturvirden, och
trygga foryngring, har savdil grova barr- och lovtrdd, gamla trdd, trddsamlingar som
hogstubbar ldmnats kvar inom omrddet.

Precis som Ldnsstyrelsen skriver sd hade det varit onskvdrt att genomfora
naturvdrdesanalyser inom omrddet fore en avverkning. Den mdjligheten fanns pd
forekommen anledning nu inte. Ambitionen frdn kommunens sida har varit att i
planarbetet hantera fragan pad bdsta sdtt, utifrdn de forutsdttningar som rader. Inom
planomrddet kommer vissa naturvirden kompenseras genom plantering av
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bok/ddellovtrdd, da tidigare inventeringar av virdekdrnor indikerat att det i omrddet
finns ddellovtrdd med stort inslag av just bok.

Avsikten dr ocksd att ta fram en skétselplan for den del av fastigheten som inte
exploateras och ligger inom strandskydd. Pd sa vis kan de virden som funnits i
skogsmarken fore avverkning delvis dter forvintas uppkomma pa sikt. Eftersom denna
mark fortfarande klassas som skogsmark kan marken fortsatt brukas i enlighet med
gdllande lagar och forordningar.

Yttrande under granskningen:

Lénsstyrelsens samlade bedémning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kinda forhallanden att planen inte kan accepteras och kan darfor komma att provas av
Léansstyrelsen om den antas.

Atgirder utanfor planomradet kan inte regleras i plankartan, och fragan om
Oversvimning, som utgor en provningsgrund, kan ddrmed inte betraktas som hanterad.

For att sékerstédlla markens ldmplighet for de foreslagna fordndringarna sa behover
kommunen beakta de synpunkter som har framforts nedan géllande 6versvdmning.

For att sdkerstélla planens forenlighet med plan- och bygglagen i 6vrigt bor kommunen
dven beakta rad gillande dagvattenhantering, inklusive planens paverkan pa
ytvattenforekomsten Vénern-Varmlandssjon och pa grundvatten.

Léansstyrelsen befarar inte att:

* Riksintresse kommer att skadas patagligt

* Mellankommunal samordning blir oldmplig

* Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs

* Strandskydd upphévs i strid med géllande bestimmelser

Lénsstyrelsen kan dock inte utesluta att:
* Bebyggelse blir oldmplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med hdnsyn till manniskors
hélsa och sékerhet med avseende pa dversvimning

Provningsgrund: hilsa och sikerhet avseende éversvimning

Léansstyrelsen stéller sig positiv till intentionen i1 de skyddsbestimmelser som forts in i
plankartan men konstaterar att planbestimmelsen inte kan reglera atgédrder utanfor
planomrédet. Kommunen behover dérfor beskriva hur atgérden utanfor planomradet
sdkerstills, exempelvis genom att dtgirden genomfors innan detaljplanen antas.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Lénsstyrelsen anser att kommunen bor gora ytterligare klargdranden avseende
foreslagen dagvattenhantering och dess koppling till miljokvalitetsnormerna for vatten
innan planen antas.

e Det finns fragetecken kring utrymme for dagvattenanldggning inom
planomrédet, med tanke pé att byggnader kan ligga néra strandskyddet.

e Kommunen maste sékerstélla ytor for "utlopare fran markmagasinen" utanfor
planomradet, med beaktande av strandskydd och grona strak.
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o Liénsstyrelsen rekommenderar att bdsta mojliga teknik anvinds for fordrojning
och rening av dagvatten for att minska kvévebelastningen péa recipienten
Vénern-Varmlandssjon.

e En kombination av markkassetter och infiltration i 6ppna diken eller 6ver
vegetationsytor kan vara en lamplig 16sning for att uppna en forbéttrad
kvévereduktion.

Kommunens kommentar:

Provningsgrund: oversvimning

Det rinnstrdk for skyfallsvatten som beskrivs i dagvattenutredningen har nu, i den
strdckning som ligger utanfor planomrddet, anlagts. Markarbetet utfordes under
februari 2025 och strdckningen N2-N3 (figur 17, sida 20 i dagvattenutredningen)
iordningstdlldes. Resterande avsnitt (NO-N2) av rinnstrdket ligger inom planomrddet
och sdkerstdlls genom planbestdmmelsen "m;” vars bestimmelseformulering har
kompletterats i plankartan. Bestimmelsen “a;” vars syfte var att sdkerstdlla atgdrder
utanfor planomrddet har sdledes kunnat tas bort.

Ovriga synpunkter pd planhandlingen

Vad gdller fragan om utrymme i plan for dagvattenhanteringen dr bedémningen att den
sdkerstdlls, med god marginal, med de planbestimmelser som reglerar
exploateringsgraden av marken (bland annat “es»). Anldggningarna kan till och med,
om det skulle krdivas, till stor del anldiggas under hardgjorda ytor som
parkeringsplatser och kérbanor.

Vad gdller ytan for utlopare och brdddutlopp utanfor planomrddet dr bedomningen,
efter ingdende diskussioner med kommunens strandskyddshandldggare, att dessa
dtgdrder dr forenliga med strandskyddad mark. Deras inverkan dr inte (annat én under
sjdlva anldggningsarbetena) menliga pd strandskyddets syften. Marktillgangen dr dock
inte heller nédvindig for att uppnd onskad funktion i dagvattenhanteringen da
utloparna ocksd, med en justerad disposition av de foreslagna byggnaderna, kan
placeras helt och hallet inom planomrddet.

Synpunkterna om rekommendationen att anvinda sig av bdsta majliga teknik for
fordrojning och rening, oppna diken mm delas av kommunen.

Helhetsbedomningen fran kommunens sida dr att man utrett fragan om MKN for
Vinern och dagvattenhantering sd langt det dr mojligt inom ramen for
detaljplaneverktyget.
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Statens geotekniska institut

Yttrande under samréadet:

(SGI:s yttrande ar ocksé inkluderat i Lansstyrelsens synpunkter)

SGI framfor i huvudsak foljande synpunkter.

Med hénvisning till 2 kap 4-5§ PBL ska geotekniska aspekter sdsom sékerhetsfragor
avseende skred, ras och erosion klarldggas i planskedet. Stabilitetsrisker omfattas av
ovanstiende krav. Finns det en stabilitetsrisk kopplad till uppfyllnad av marken
behover denna vara utredd innan planens antagande och kan inte skjutas till kommande
projektering eller marklovsprévning. Stabiliteten behdver vara utredd med lagst
detaljerad utredningsniva enligt IEG Rapport 4:2010 alternativt IEG Rapport 6:2008
Rev 1. Krévs étgérder eller restriktioner for att sikra stabiliteten behdver dessa pa ett
plantekniskt godtagbart sétt sékerstillas i planen.

Kommunens kommentar:

Efter samradstiden har en geoteknisk rapport avseende stabilitet tagits fram.
Stabilitetsfrdagan dr utredd enligt nivan IEG Rapport 4:2010. Resultatet av utredningen
visar att stabiliteten inom planomrddet dir god. Utredningen féranleder inte nagra
regleringar eller dndringar i planhandlingen for att sikerstdlla stabiliteten.

Yttrande under granskningen:

SGI finner att stabilitetsberdkningar har genomforts sedan samradet och ser att
synpunkten har bemotts. SGI har ddrmed inget ytterligare att erinra mot planforslaget.

Lantmateriet

Yttrande under samradet:

Lantméteriet framfor i huvudsak foljande synpunkter.

Detaljplanen méste forbattras avseende:
Redovisning av exploateringsavtalets huvudsakliga innehéll liksom konsekvenserna av
att planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sddana avtal.

Kommunens kommentar:
Redovisningen av exploateringsavtalets innehdll har till granskningshandlingen utékats
och kompletterats.

Detaljplanen bor forbattras avseende:
Sékerstéllande av ritt att forldgga ledningar inom sa kallat u-omréde.
Planbestdammelser i plankarta bor matcha innehallsforteckning.
Fastighetsgriansers noggrannhet bor kontrolleras.
Genomforandetiden bor anges i ar istéllet for manader.
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Lidképings Planbestammelse F5 om strandskyddsavgriansning bor fortydligas.
kommun X-omrade for gang- och cykelvig sikerstiller ej tillgdngligheten.
Gang- och cykelvig ar ej forenligt med markanviandning Natur.
Kommunens kommentar:
U-omrdde for ledningar
Fragan dr nu beskriven i planhandlingen under avsnitt 7.2.
Planbestimmelser
Noterat och justerat.
Fastighetsgrdinser
Grdnserna i grundkartan dr kontrollerade av kommunens mdt-kartavdelning och haller
en god detaljeringsnivd.
Genomforandetid
Noterat och justerat.
Strandskyddsavgrdnsning
Bedomningen dr att bestimmelsen mdste innehdlla en stor flexibilitet dd omrddet kan
utformas pa sd vitt skilda sdtt. Bedomningen dr att fragan om utformning kan hanteras
i bygglovsprocessen.
X-omrade for gang- och cyvkelvig
Frdgan dr nu beskriven i planhandlingen under avsnitt 7.2.
Gdng- och cykelvdg inom anvindning Natur
Plankartan har dndrats i enlighet med Lantmdteriets synpunkter for att oka
detaljplanens tydlighet. Kommunen vill dock upplysa om att gang- och cykelvigar dr
forenligt med markanvindningen Natur (se PBL Kunskapsbanken,).
Yttrande under granskningen:
Lantmaiteriet framfor i huvudsak foljande synpunkter.
Detaljplanen behdver forbéttras avseende:
o Utfartsforbud dr endast godtagbart mot allmén plats varfor det inte heller kan
forekomma i planomradesgréinsen.
Delar av planen som bor forbattras:
e Det bor det framgé av plankartan var strandskyddsgransen gar.
Delar av planen som skulle kunna forbéttras:
e Plankartan f6ljer inte Boverkets rekommendationer om hur beteckningar 6ver
kombinerade markanvandningar bor redovisas var for sig i
innehéllsforteckningen.
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Lidképings Kommunens kommentar:
kommun

Utfartsforbud
Utfartsforbudet har tagits bort ur plankartan. Frdagan om reglering av utfart mot norr
anses hanterad genom planbestimmelsen "nj _ marken ska besti av vegetation” Vilket omojliggor
permanent utfart for motorfordon.
Strandskyddsgrins i plankartan
Den vid detaljplanens framtagande aktuella strandskyddsgrdnsen har lagts in i kartan
som en information och fortydligande av handlingen.
Separat redovisning av kombinerad markanvindning inom kvartersmark
Markanvindningarna redovisas nu var for sig i innehdllsforteckningen.
Skanova
Yttrande under samridet:
Skanova framfor i huvudsak f6ljande synpunkter.
Skanova har stolpar med luftledningar inom detaljplancomradet Skanova onskar att sa
langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande ldge for att undvika
olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningséatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggdra exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgérden dven
bekostar den.
Kommunens kommentar:
Kommun och exploatér har en kontakt med Skanova.
PostNord
Yttrande under samrédet:
PostNord vill att PTSFS 2022: 22 f6ljs och att de blir kontaktade nér kénnedom finns
om vilken byggherre som genomfor projektet, for dialog for bésta placering [av
postlador].
Kommunens kommentar:
Det dr noterat och formedlat till markexploatoren.

Post BesoOk Telefon Org.nr Internet

Lidkdpings kommun Stadshuset 0510-77 00 00 212000-1694 www.lidkoping.se

Sektor samhalle Skaragatan 8 VATnr E-post

531 88 LIDKOPING

SE212000169401 samhalle@lidkoping.se



2,

)
Lidképings
kommun

11(26)

Vasttrafik

Yttrande under samréadet:

Visttrafik framfor i huvudsak foljande synpunkter.

Den 6vergripande bedomningen ar att utveckling enligt forslaget ar positivt ur aspekten
hallbart resande. Visttrafik bedomer att det finns goda mojligheter att resa kollektivt
samt med ging och cykel mellan planomradet och lokala mélpunkter, samt vidare med
den regionala kollektivtrafiken.

For att 6ka det hallbara resandet ricker inte ett gott utbud av kollektivtrafik. Aven
atgirder som gor det mindre attraktivt att resa med bil dr avgorande for vilka
mojligheter till omstillning som finns. Det &r positivt att kommunen ger mojlighet till
lagre parkeringstal om det finns forutsittningar att resa pa annat sétt 4n med egen bil.

Kommunens kommentar:

Kommunen viilkomnar Viisttrafiks positiva syn pd projektet. Okade insatser for
alternativa fdardmedel dr en fraga som Lidkopings kommun arbetar intensivt med. En
parkeringsstrategi med oppningar for ldttnader i p-norm dr en del av detta arbete. |
dagsldget kan avsteg fran parkeringsnormen goras, om en utredning visar pd vilka
mobilitetsdtgdrder som gors och hur de minskar behovet av bilinnehav. I och med att
marken dr i privat dgo har dock kommunen mer begrinsade mdjligheter att styra p-
talet, jamfort med i ett projekt pd kommundgd mark.

Vatten och avlopp, Lidkoping Miljo och teknik AB

Yttrande under samradet:

Framfor foljande synpunkter.

Plankarta
U-omradets totala bredd behdver vara minst 10 m. Placeringen ska vara sa att minst 3
m finns pa var sida om de yttre ledningarna.

Planbeskrivning

* Under rubrik Stéallningstagande om betydande miljopaverkan, sid 6, star det ...
Kommunen har gjort bedomningen att ett genomférande av detaljplanen for del av Led
2:4 inte bedoms innebdra en betydande miljopdaverkan och ...”

Det nuvarande reningsverket dr tungt belastat och for varje tillkommande bostads
spillvatten som avleds till ledningsnétet okar risken for braddning, vilket innebér en
miljopaverkan.

* Under rubrik Teknisk forsorjning/Vatten och spillvatten, sid 30, star det ...
Kapaciteten pd vatten- och spillvattenditet dr begrdnsad och det pagadr en utredning for
att klarldgga kapacitet och eventuella behov av dtgdrder. Kapaciteten ska vara utredd
innan detaljplanen antas.” och en komplettering 6nskas:

Efter utredningens férdigstéllande behdver eventuella atgirder utforas och forst dérefter
kan en okad kapacitet finnas for att kunna forsorja fler VA-abonnenter.
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* Under rubrik Fastighetsrittsliga fragor/Ledningsritt, sid 33, 6nskas en
komplettering: I omradets planerade infart kan ledningsrétt for befintliga korsande VA-
ledningar bli aktuellt. Lidk&ping milj6 och teknik AB, Vatten och avlopp, ansvarar for
att ansoka om bildande av ledningsritt.

* Under rubrik Tekniska fragor/Tekniska utredningar, sid 34, 6nskas en
komplettering: En VA-kapacitetsutredning pagar och kan eventuellt resultera i dtgérder
som behdver utforas och forst dérefter kan en 6kad kapacitet finnas for att kunna
forsorja fler VA-abonnenter.

Kommunens kommentar:

U-omrdde
U-omrddet dr ca 16 meter brett och den marginal som efterfrdgas finns.

Miljépdverkan av spillvatten

En utredning kring och plan for hur kapaciteten ska okas finns nu pd plats och har i
grova drag beskrivits i planbeskrivningen. Detaljplanen kommer inte antas innan
fragan om spillvattenhanteringen dr utredd och det dr sdkerstdillt att kapacitet for de
tillkommande bostdderna kan garanteras — utan att 6ka risken for skadlig brdiddning.

Kapacitet spillvattenndt
Onskad komplettering dr nu gjord i planbeskrivningen.

Ledningsridtt over kvartersmark
Onskad komplettering dr nu gjord i planbeskrivningen.

Kapacitet spillvattenndit
Enligt respons pd synpunkt tvd.

Yttrande under granskningen:

Framfor foljande synpunkter.

Planbeskrivning
e Under rubrik 4.7.3 Dagvatten, sid 24 -25:
o Foljande justering onskas: ... VA-huvudmannen har angett-en

anshatningspunkt plats for en moﬂzg forbindelsepunkt pé befintlig
dagvattenledning med krav-—pé onskemdl om fordrojning.

Anslatningspunktentigger Platsen ir inom fastigheten Led 2:4, .

o Motsvarande justering onskas for text till ﬁgur 10.: ”AHS—LI—H—H—IﬂgSpHﬂkG
Mojlig forbindelsepunkt tor dagvatten...’

o Eventuellt har “tryckfelsnisse” varit framme. Hénvisning till ”vistra”
delen finns pa tva stillen och den ena hanvisningen kanske ska vara
”Ostra”.

e Under rubrik 4.12.1 Vatten och avlopp, sid 38, onskas foljande justeringar:

o ”...Enringmatning som i slutdndan ska ga till det planerade nya
reningsverket sydost om stadskérnan &r til-ster-delredan delvis
utbyggd. ...”
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o ”...Denna ledning berdknas bli ca 3,5 km och dras kommer anliggas
genom bebyggda omraden...”

o ”...Efter utredningens fardigstillande behover eventaela-atgirder
dtgdrderna utforas och forst darefter kan en dkad kapacitet finnas for
att kunna forsorja fler VA-abonnenter. Forstarkningsatgéirderna

beréiknas kunna-genomforas2025-2026 vara genomforda som tidigast

2026. -och-dirmed-finnaspéa-plats-innan-detaljplanens-bostadshus-stér
klara.”

e  Under rubrik 6.3.3 Dagvatten, sid 49, dnskas en justering: ”... ledningsnét och

den-anslutningspunkt det forslag tillforbindelsepunkt som presenterats. ...”

e Under rubrik 6.3.3. Dagvatten/Uppsamling och avledning, sid 50:
Det ar bra att det finns en planering for dagvattenfragan, dess dimensionering
och fordréjning men da dimensioneringen av fastighetens dagvattenlosnmg ar
fastlghetsagarens ansvar onskar vi att denna menmg slopas . Avledningen

(VA-huvudmannen 6nskar en fordréjning inom fastighetsmark men har inte ratt
att kriva det. Det finns ocksa en risk med att ange kraven da
dimensioneringsnormen skulle kunna foérdndras 6ver tid. Om VA-
huvudmannen skulle bygga ut ett liknande omrade med allménna VA-ledningar
sa skulle vi i dagsldget dimensionera for ett 10 minuters 20 ars regn.)

e Under rubrik 6.4.2 Vatten, sid 53, onskas “kemmunaltledningsnit” bytas mot
“det allmdnna ledningsndtet for vatten och aviopp ™.

e Under rubrik 7.3.3. Utbyggnad vatten och avlopp, sid 62, 6nskas

”Anshatningspunkter” bytas mot "Férbindelsepunkter”.

Kommunens kommentar:

Under rubrik 4.7.3 Dagvatten
Justeringar av formuleringar dr gjorda i enlighet med énskemdl.

Under rubrik 4.12.1 Vatten och avlopp

Justeringar av formuleringar dr gjorda i enlighet med onskemdl. Dialog har hdllits
efter granskning och formuleringen i det sista stycket blev i stdllet
“Férstirkningsdtgdrderna berdknas kunna genomféras 2025-2027",

Under rubrik 6.3.3 Dagvatten
Justeringar av formuleringar dr gjorda i enlighet med onskemdl.

Under rubrik 6.3.3. Dagvatten/Uppsamling och avledning

Formuleringen i planbeskrivningen har fortydligats och lyder nu ”Den allmdnna
dagvattenanliggningen ska kunna ta emot dagvatten fran planomrddet motsvarande ett
10 minuters 20-drsregn.”

Under rubrik 6.4.2 Vatten
Justeringar av formuleringar dr gjorda i enlighet med 6nskemdl.

Under rubrik 7.3.3. Utbyggnad vatten och aviopp
Justeringar av formuleringar dr gjorda i enlighet med énskemdl.
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Nirboende A, Mona Svensson, Tonny Frimodig

Yttrande under samréadet:

Nérboende A framfor 1 huvudsak foljande synpunkter.

Personen bor i anslutning till planomrédet och forklarar att hen har tinnitus och befarar
att byggprojektet blir for stérande for att hen ska kunna bo kvar.

Oro 6ver de planerade husens hojder lyfts fram.

Husen anses inte passa in i omradet, och att de kan komma skugga personens hus och
tomt.

Den stora mdngden tillkommande boende anses inte rymmas pa omradets strand nere
vid Vénern.

Slutsatsen é&r att personen dnskar att inget byggs alls 1 planomrédet, eller &tminstone
inte for sa manga ménniskor, i sa stora byggnader.

Kommunens kommentar:

Exploateringsgrad

Kommunen forstar den oro som finns och dr medveten om den pdaverkan som projektet
far pda omrddet. Det kommer innebdra en fordndring i Sjélunda med en sd pass stor
etablering av nya bostdider. Det stimmer att de planerade husens skala och hojd
awviker starkt fran dagens dominerande smdhus.

Vad gdller exploateringsgraden, som bdde innebdr stora huskroppar och ett stort antal
boende, dr bedomningen att det utgor ett gott utnyttjande av marken och ett virdefullt
komplement till smahusbebyggelsen i Sjounda.

Lidkoping har, trots sitt ldge vid Vinern, brist pa exploaterbara sjondra omradet dér
ocksa geotekniken ldmpar sig for byggnation av flerbostadshus.

Bedomningen dr ocksd att Sjolunda som omrdde gynnas av att kompletteras med andra
bostadstyper dn de friliggande dganderdtter som idag dominerar. Flerbostadshus pd
platsen bidrar starkt till mojligheten for dldre att bo kvar i omrddet, den dag villan blir
for krdvande att ta hand om. Projektet bidrar ocksd till en 6kad social hdllbarhet
genom uppblandningen av bostadstyper i omrddet — vilket dr ett uttalat mdl ndr nya
bostadsomraden planeras i kommunen.

Insyn och skuggverkan

Aven om de planerade huskropparna dir avseviirt mycket hogre in dagens bebyggelse
dr avstanden fran befintliga villor till de zoner ddr de hogre huskropparna tilldts
relativt stora. Fragan om insyn bedoms som acceptabel.

Savdl mot villor norr om planomrddet som mot soder finns det trdidridder som minskar
den visuella paverkan. Trdden kan inte sdkras ur ett langsiktigt perspektiv i
detaljplanen men avsikten dr att sd stor andel av triden som dr mojligt sparas for
framtiden.

Vad gdller skuggverkan av den planerade bebyggelsen sd redogér solstudien i
planbeskrivningen tydligt for de effekter som kan uppstd (sdmsta mojliga utfall). Dir
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Lidképings kan utlisas att viss skuggning av villor norr om planomrddet kan uppstd. Det dr dock
kommun under begrinsad tid pa dygnet, och endast under den mérka delen av dret som denna
oldgenhet kan uppstd. Aven detta bedoms som en acceptabel negativ effekt av
exploateringen.
Siolunda semesterhem
Semesterhemmet och den kommunala sandstranden stdar infor en upprustning. Det
pdgdr en utredning kring hur omrddet runt Sjélunda semesterhem kan utvecklas for att
oka tillgdngligheten till vattenndra rekreationsomrdde samt stdrka de ekologiska
vdrdena som finns pd platsen. I parkomrddet och i kringliggande skog finns ett stort
inslag av virdefulla trivial- och ddellovtrdd med ett stort inslag av bok. Planering
pdgadr i detta nu och bedomningen dr att tillskottet av besokare gar att hantera, och
bidrar till en mer livfull och trygg plats under storre delar av dret dn idag.
Storningar
Under pagaende byggnation kommer storningar forekomma — det gar inte helt att
undvika. Beroende pd vilka konstruktionsmetoder man anvinder blir byggprocessen
mer eller mindre bullrig. En dialog direkt mellan er och exploatéren kan vara
vdrdefull. I bésta fall kan detaljfrdgor om t ex infartsvigar mm vara avgorande for hur
ni och era grannar pdverkas under byggprocessen. Vissa storningar kan sannolikt
avhjdlpas om en dialog finns.
Narboende B, Petrus Henriksson
Yttrande under samradet:
Narboende B framfor i huvudsak féljande synpunkter.
Personen bor i nirheten av planomradet och dr skarpt emot projektet.
Personen anser att husen tillats bli alldeles for hoga. Oro lyfts Gver att flertalet
lagenheter kan fé insyn i personens tradgérd.
Personen anser att Sjolunda som omréde bor vara fardigbyggt vid det hér laget. Skola
och forskola dr fulla och andra omréden é&r battre ldmpade for byggnation (t ex Framnis
eller Batgarden).
Marken pa fastigheten Led 2:4 anvinds idag for promenadstrak och barnlek och bor
darfor inte bebyggas.
Nér personen flyttade till omradet fick man ingen information om planerna pa detta
projekt.
Kommunens kommentar:
Se forst bemotande av synpunkter frdan ndrboende A.
Det stimmer att savdl skola som forskola inte i nuldget har ledig kapacitet. Det beror
pd att barnkullarna i omrddet har en topp just nu — vilket kan kopplas samman med
omrddets utbyggnad och det samband som finns mellan huskop och familjebildning.
Toppen i barnkullen kommer dérfor avta och da kommer plats frigoras i skolan. Att
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halla en konstant nivd och balans i elevantalen i kommunens skolor dr ocksd en
omojlig uppgift, pa grund av de demografiska variationerna som sker naturligt.

Lidképings kommun har ett tydligt mdl om att vixa avseende invanarantal.
Detaljplanering dr en langsam process och kommunens mdl dr att std rustad och kunna
erbjuda planlagd mark pd flera olika platser — och for flera olika typer av boenden.
Detta projekt, drivet av en privat fastighetsdgare, kompletterar kommunens ovriga
planer pa ett bra sdtt.

Storsta delen av fastigheten Led 2:4 kommer inte planliggas for bostdder utan forblir

icke planlagd naturmark. Bedémningen dr ddrfor att de kvaliteter i str6vomrdden och
naturmiljéer for barn som efterfrdagas till storsta del finns kvar.

Nirboende C, Torsten Yngveson, Anna Sjogren

Yttrande under samréadet:

Nérboende C bor i ndrheten av planomradet. De framfor i huvudsak foljande
synpunkter.

De anser att informationen som natt dem ar problematisk och otydlig och svér att ta
stdllning till. De onskar tydligare information for att battre kunna forsté effekterna av
planforslaget.

De har sokt sig till Sjélunda for att bo i en miljo néra naturen och utan hoghus. De anser
att den foreslagna bebyggelsen ar frimmande och anser att bebyggelsen skulle fa en
negativ paverkan pé savil manniskor och djur som bor i omradet idag.

De anser att husen som planeras &r alldeles for hoga for att passa in i den smaskaliga
omgivningen.

De uttrycker oro dver vilken paverkan ett stort antal nya boende far pa savél bilvigar
som gang- och cykelvigar och stigar genom skogsomraden. Onskar att stigar och
skogsstrak lamnas oberdrda i framtiden.

Man uttrycker en 6nskan om att skogsridder bevaras mellan ny bebyggelse och
befintliga villor.

Man ser det som en sjélvklarhet att det inte kan bli ndgon insyn frén nya hus till
befintliga villor och dnskar att husen planldggs sa 1angt mot vattnet som det 4r mojligt
for att minska paverkan pa befintliga hus.

Kommunens kommentar:

Se forst bemotande av synpunkter frdn ndrboende A och B.

Vad gdller fragan om informationens tydlighet sa kan kommunen bara beklaga om den

uppfattats bristfillig. Rader oklarheter uppmuntrar vi till att ta kontakt med
tjdnstepersoner och stdlla de fragor som finns.
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Granskningshandlingen har ocksda kompletterats med fler illustrationer for att redogéra
for den planerade bebyggelsen som detaljplanen méjliggor.

Plankartan har kompletterats med ett utfartsforbud for att hindra trafik frdan det nya
bostadsomraddet pa den enskilda grusvigen direkt norr om planomrddet.

Exploateringen medfor en okning av trafikrérelser savdl pd Sjélundavigen som pa
gdng- och cykelstigar i omrddet. Kapaciteten dr idag god, den 6kade belastningen har
analyserats av trafikplanerare pd kommunen och bedéms som fullt acceptabel utan
ndgra trafiksdkerhetshojande atgdrder.

Onskemdlet om att planligga husen nédrmre vattnet gdr inte att tillgodose dd
strandskyddet begrdnsar utbredningen osterut. Inom det omrdde som bedoms mojligt
att bebygga har dock byggridtterna skjutits ésterut for att limna en gron zon mellan
Sjolundavigen och de planerade husen (se plankarta).

Yttrande under granskningen:

Framfor i huvudsak féljande synpunkter:

De star fast vid de synpunkter de redan ldamnat in och som de inte tycker kommunen
tagit hinsyn till i detaljplanen. De saknar ocksa information om tidsplan och dnskar en
tydligare ritning och vad de ska forvénta sig [for bebyggelse]. De papekar att de
kommer &verklaga detaljplanen nir den antas.

Kommunens kommentar:

Kommunen hdnvisar forst och framst till tidigare svar och fortydliganden.

Vad gdller tidsplanen sd forstar kommunen att det kan efterfrdgas. Anledningen att den
inte har upprdttats dr den osdkerhet som rdader. Marken som planliggs for bebyggelse
dr inte i kommunal dgo varfor kommunen saknar rddighet over utbyggnaden.
Marknadslige mm kan pdverka ndr projektet realiseras. En tidsplan upprittad i
nuldget skulle déirfor innehdlla for stora osdkerheter.

Samma forhdllanden som ovan gdller dven fragan om en tydligare ritning.
Detaljplanen medger en relativt stor flexibilitet. Den illustrationskarta som upprdttats
redovisar ett av manga mojliga sdtt att exploatera byggrdtten (utnyttjiad till fullo).
Bebyggelsen kan komma att utformas annorlunda. Det dr sdledes inte méjligt att géra
en mer detaljerad ritning, med relevans, i nuldget.

Narboende D, Sara Andersson, Johan Andersson

Yttrande under samradet:

Narboende D bor i ndrheten av planomradet och framfor i huvudsak foljande
synpunkter.

Helst av allt vill de inte se ndgon ny bebyggelse. Oro och besvikelse uttrycks dver den
stora exploateringen generellt.
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De planerade husen anses for hoga och avvika allt for mycket fran rddande karaktar i
omradet. Om det ska byggas anses 1-2 vaningar istillet for 6 vara béttre. Man anser att
omradet ar lampligt for max 50 personer.

Man 6nskar ingen insyn i sin tradgard frén de nya bostéderna.

De forvintar sig en avgransning mellan den nya bebyggelsen och befintlig bebyggelse
norr om planomrédet. De anser att en ny gang- och cykelvig bor ingé i projektet for att
avlasta den samfillighetsvdg som anvénds idag.

De stéller sig negativa till mojligheten till centrumverksamhet.

Kommunens kommentar:
Se bemotande av synpunkter frdn néirboende A och B och C.

Avseende insyn frdn de nya bostdderna dr bedomningen att den inte blir betydande for
de befintliga villorna norr om planomrddet. Planbeskrivningen har kompletterats med
sektioner (sida 46) som visar de hojdforhdllanden som uppstar mellan befintlig
bebyggelse och de byggnader som detaljplanen mojliggor.

Avseende avskdrmning mellan ny och befintlig bebyggelse dr bedomningen att
planbestimmelsen som reglerar att marken ska bestda av vegetation dr limplig.
Tvingande bestimmelse om fysisk avskdrmning bedoms kunna ha negativ inverkan pa
upplevelsen av omradet. Idag finns i det aktuella ldget en mindre trdadridd. Dessa trdd
foreslds bevaras, vilket ocksa fastighetsdgaren idag férordar.

Inom fastigheten Led 2.4 finns idag stigar och gdngstrdk, dock inget tydligt i riktning
mot Vinern. Strandskydd kommer fortsatt gilla inom omrddet ned mot Vinern varfor
en ny gdng- och cykelvdg inte bedoms genomforbar. Nya gdang- och cykelstrdk tilldts
dock inom planomradet men regleras inte i plankartan dd exakt placering inte dr
bestdamd. Naturliga stigar och strak kommer ocksd sannolikt uppsta i forldngningen av
planomrddet, ned mot vattnet inom Led 2:4, da det blir den genaste vigen frdn de nya
husen.

Utéver dessa kopplingar genom naturen bedoms vdgen 6ver allmdn plats pa Sjélunda
semesterhem utgora ett fullgott strdk ned till sjon. (Ett planeringsarbete infor
upprustning av semesterhemmet och dess utemiljéer pagdr i skrivande stund.)

Centrumverksamhet mojliggors for att 6ka detaljplanens flexibilitet och mojlighet att
fungera over tid i takt med att behoven dndras. Handel eller annan likvirdig
centrumverksamhet kommer sannolikt inte placeras i omrddet i ndrtid dd det inte finns
tillrdckligt kundunderlag. Andra platser i Sjolunda kan absolut uppfattas som bdttre ur
detta hinseende men kommunens ambition dr att generellt méjliggora en blandad
bebyggelse i storre utstrdckning dn tidigare, bland annat for att 6ka tryggheten dd
omrddet befolkas sdvil dag som kvdll.
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Narboende E, Malin Johansson

Yttrande under samréadet:

Nérboende E bor i nirheten av planomradet och framfor 1 huvudsak foljande
synpunkter.

Helst av allt vill personen inte se ndgon ny bebyggelse. Oro och besvikelse uttrycks
over den stora exploateringen generellt.

Hoga hus anses inte alls passa in i miljon. Villakvarter anses passa béttre in 1
omgivningen én ldgenhetshus. Om det ska byggas vore maximalt tvd véningar rimligt.

Oro 6ver insyn i huset och pé tomten.
Forslaget anses forodande for Sjolunda semesterby och friluftsfrimjandets aktiviteter i
omradet anses forstéras om detaljplanen genomfors, pa grund av nirheten till nya

hoghus.

Personen Onskar sig en tydlig avgransning mellan den nya bebyggelsen och befintlig
bebyggelse norr om planomradet.

Personen anser att en ny géng- och cykelvig bor ingé i projektet for att avlasta den
samfillighetsvig som anvénds idag.

Foreslagen centrumverksamhet anses béttre placeras ihop med redan etablerad 24/7-
butik mm langre véasterut i Sjolunda.

Kommunens kommentar:
Se bemdtande av synpunkter frdn ndrboende A B och D.

Avseende projektets inverkan pd Sjolunda semesterby och Frilufisfrimjandet och deras
aktiviteter dr bedomningen att de kan samexistera i omrddet.

Niérboende F, Mattias Salegird (vid granskning ocksa
Martin Salegird)

Yttrande under samréadet:

Nérboende F framfor i huvudsak foljande synpunkter.

Det ar onskvért med en tydlig avgriansning (plank, staket eller liknande) mellan den
planerade nybyggnationen pa Sj6lunda Led 2:4 och Sunnersberg Torpa 6:1.

Det ér onskvért med ett tydligt gdngstrak frdn nybyggnationen ner mot Sjolunda s att
maénniskor naturligt guidas ner mot Sjolunda semesterby via Jattadalens mark
[detaljplanens exploatdr] och inte gar via Sunnersberg Torpa 6:1. Det finns framtida
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planer for avstyckning av markomraden pa Sunnersberg Torpa 6:1 med mojlighet att
anldgga villatomter, och vi vill inte att den planerade nybyggnationen Sjélunda Led 2:4
ska utgora hinder for framtida bostadsbyggande pa Sunnersberg Torpa 6:1.

Kommunens kommentar:

1 enlighet med plankartans bestimmelser ska det uppforas ndgon form av avgrdinsning
mot strandskyddsomrddet 6ster om den nya bebyggelsen. Denna avgrdnsning kommer

sdledes inte placeras i grinsen mot Sunnersbergs-torpa 6.1 utan ndrmre de nya husen.
Bedomningen dr att avgréinsningen mot strandskyddet, tillsammans med avstandet till

ovan ndmnda fastighetsgrdns, utgor en tydlig grins mellan de tvd fastigheterna.

Inom fastigheten Led 2:4 finns idag stigar och gdngstrdk, dock inget tydligt i riktning
mot Vinern. Strandskydd kommer fortsatt géilla inom omrddet ned mot Vinern varfor
en ny gdng- och cykelvdg inte bedoms genomforbar. Nya gdang- och cykelstrdk tilldts
dock inom planomradet men regleras inte i plankartan dd exakt placering inte dr
bestimd. Naturliga stigar och strdak kommer ocksd sannolikt uppstd i forlingningen av
planomrddet, ned mot vattnet inom Led 2:4, da det blir den genaste vigen frdn de nya
husen.

Utover dessa kopplingar genom naturen bedoms vigen éver allmdn plats pa Sjélunda
semesterhem (vilket stdar infor en upprustning) utgéra ett fullgott strdk ned till sjon.

1 6vrigt noterar kommunen planerna for fastigheten Sunnersbergs-torpa 6. 1.

Yttrande under granskningen:

Nérboende F framfor i huvudsak foljande synpunkter:

De ser flera kritiska punkter som de 6nskar att kommunen tar f6ljande i beaktande. De
hoppas att dessa synpunkter beaktas och att erforderliga atgirder vidtas for att
sdkerstilla att byggnationen sker pa ett sétt som inte negativt paverkar deras fastighet.

1. De Onskar att detaljplanen pekade ut en likvérdig buffertzon mellan deras fastighet
(Sunnersbergs-torpa 6:1) och den nya bebyggelsen som de som planeras sdder och norr
om den ténkta exploateringen. Detta for att sdkerstilla tillrackligt skydd mot buller,
insyn och Ovriga storningar.

2. De anser att de hoga byggnader som tillts i planens centrala delar inte harmonierar
med omgivningen. De efterlyser ocksé en solutredning for att klargora skuggverkan pé
befintliga fastigheter.

3. De anser att det foreslagna rinnstréket for skyfallsvatten ska anldggas ldngre norrut
(dock minst 4,5 meter ifrdn fastighetsgrians) for att inte riskera skada vigen i grinsen
mellan deras fastighet och Led 2:4 eller deras byggnader ldngre nedstroms. De anser att
stréket inte finns 1 dagsldget och att en béttre 16sning hade varit att leda vattnet i ravinen
norr om planomrédet. Nedan forslag, fran Narboende F, pa strackning for det tilltankta
rinnstréket:
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Lidképings
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Figur 17: huvudsakliga rinnstrak vid skyfall och ungefarliga ficden vid ett 100-arsregn utifran skissad
exploatering.
4. De anser att frigan om rasrisk behover utredas mer grundligt for att minimera att ras
och skred sker i framtiden.
5. De anser att det finns en felaktighet i planunderlaget. I figur 17 i
dagvattenutredningen refereras till en ”befintlig liten vatmark”. Man menar att denna
inte existerar i verkligheten och att det ar viktigt att planhandlingen baseras pa korrekt
underlag.
Kommunens kommentar:

1. Vad giller buffertzon mellan féreslagen bebyggelse och fastigheten
Sunnersbergs-torpa 6:1 anser kommunen att det dr fullgott. Med tanke pd den
zon som ldmnas oplanerad mellan fastighetsgrdnsen och planomradet
sdkerstdlls en buffertzon om drygt 30 meter.

2. Se svar till Nérboende A angdende exploateringsgrad och hushéjder. Vad
gdller solutredning sd finns det en sadan (dven i granskningshandlingen) pda
sida 46 i planbeskrivningen.

3. Det ndmna rinnstrdket dr nu anlagt av fastighetsdgaren. Det anlades i en
sddan strdckning av det énskvirda skyddsavstandet om 4,5 meter hdlls ldngs
hela strdickan. Kommunen haller med om att ravinen norr om planomrddet
hade varit ett bdttre alternativ for just dagvattenhanteringen. Ravinen har dock
inte kapacitet att hantera storre floden utan risk for erosion och andra skador.
Ravinen vore inte heller den mest ldmpade stréickningen for skyfallsvatten,
vilket forsar ytligt och forsoker ta den genaste vigen mot Vinern. Frdn
planomrddet blir detta det mest intuitiva strdket.

4. Kommunen anser, precis som Statens Geotekniska Institut att fragan om
stabilitet och geoteknik dr tillfredsstdillande utredd for den exploatering som
den aktuella detaljplanen syftar till att mojliggora.

5. Den anlitade konsultfirman som upprdttat rapporten, Melica, beskriver att
detta dr ett vassbevuxet omrdde innan vattnet rinner ut pa blankt vatten. De
har inte mdtt vattennivdn till sedimentbotten men eftersom ddr vixer vass sd dr
djupet normalt omkring en halvmeter. Det dr da att bedoma som en vdtmark,
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Lidképings dven om begreppet kan vara svardefinierat. Kommunen har ingen anledning att
kommun tvivla pa konsultens bedomning.

Nirboende G, Carl-Magnus Erstorp, Gunnar Erstorp
Yttrande under samrédet:
Nérboende G framfor foljande synpunkter.
Byggnation av c:a 150 bostdder innebér att ménga fler personer kommer att rora sig i
terrdngen ner mot stranden.
For att inte ytterligare 6verbelasta ndromradet vid befintliga fritidshus séder om
planomradet, bor planerad 6ppning for gangtrafik mot stranden, anléggas i omradets
norddstra horn.
Kommunens kommentar:
Se bemotande av synpunkter frdn ndrboende F.
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Justeringar i planhandlingarna mellan samrad och granskning
Foljande korrigeringar av planforslaget har gjorts utifrdn inkomna synpunkter:

Oversvimning, skyfall och dagvatten. Utredning och tilldgg i plankartan
och planbeskrivningen har gjorts.

Stabilitet. Utredning har gjorts vilken inte foranleder justering av planen.
Strandskydd. Plankartan justerad for att sékerstélla obebyggd zon mellan
bebyggelse och strandskyddsgréns.

Plankartan och planbeskrivningen &r justerad i enlighet med Boverkets
foreskrifter och allménna rad.

Planbeskrivningen har kompletterats med en diskussion om relationen
mellan miljomal och planens genomf6rande.

Artskydd. Kommunen delar bilden av att frigan inte har hanterats pa ett
tillfredsstéllande sétt. Planbeskrivningen har kompletterats med mer
information. Det har dock inte foranlett ndgon justering av plankartan.
Exploateringsavtal. Beskrivning av avtalets innehall har forts in 1
planbeskrivningen.

U-omréde for ledningar. Planbeskrivningen har kompletterats med
information géllande u-omraden och ledningsritt.

X-omréde for gang- och cykelvig. Planbeskrivningen har kompletterats
med information géllande x-omradet.

Planbestimmelser. Innehdllsforteckning dr justerad for att matcha
plankartans innehall.

Géng- och cykelvég. Plankartan har &dndrats 1 enlighet med Lantmaéteriets
synpunkter for att 6ka detaljplanens tydlighet.

Fastighetsgrinser. Grinserna &r kontrollerade av kommunens
mitavdelning och anses halla god kvalitet.

Genomforandetid. Anges nu i r i stillet for ménader.

U-omrédets bredd. Omradet har breddats ytterligare och uppfyller de
onskemal som stills upp.

Spillvattennét. Beskrivning av kapacitet, risk for braddning samt krav pa
utredning fore antagande, samt beskrivning av denna, har kompletterats
med i planbeskrivningen.

Ledningsritt VA. Onskad komplettering har gjorts i planbeskrivningen.

Utover de dndringar utifrdn de synpunkter som inkommit under samradstiden
har f6ljande korrigeringar av planforslaget gjorts:

Plankarta och Planbeskrivning har reviderats och organiserats pa ett sitt
som motsvarar géillande foreskrifter.
Planbeskrivningen har kompletterats med ytterligare text och
illustrationer, frimst avseende dagvatten, skyfall och landskapsbild.
Plankartans bestimmelser har utvecklats och fortydligats, exempelvis:
o Tillaten area for centrumandamal har justerats ned (S1).
o Byggnaders maximala ldngd har reglerats mer utforligt (f6 och
7).
o Byggnaders maximala storlek har reglerats (e4) for att
omojliggora allt for storskaliga strukturer.
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o Takvinkel for hoga hus har reglerats (O1).
o Siktlinje mot Vénern har sdkerstéllts 1 plankartan genom
bestimmelsen p2.
o Infartsvdgen pd kvartersmark har breddats, och ddrmed ocksé den
framtida fastighetsarean for Led 2:4.
Administrativa dndringar av texter och bilder har gjorts i handlingarna.

Ej tillgodosedda synpunkter efter samradet
Fo6ljande framforda synpunkter har inte tillgodosetts. Skilen redogdrs for
under respektive yttrande ovan.

Synpunkter fran Lantméteriet om justering av planbestimmelsen om
strandskyddsavgransning.

Synpunkter fran nirboende om att omradet inte bor bebyggas alls.
Synpunkter fran ndrboende som ror exploateringsgraden: den storskaliga
karaktdren, antal bostider, hushgjder, insyn, skuggverkan mm.
Synpunkter fran nirboende om att centruméndamal tillats.

Synpunkter fran ndrboende om att en ny allmén gang- och cykelvig bor
anldggas ner till Véinerns strand.

Synpunkter fran ndrboende om att Sjolunda semesterby och strand inte
har kapacitet att rymma de tillkommande invénarna i omradet.
Synpunkter fran nirboende om att genomforandet av planen kommer
medfora stérningar under byggtiden.

Synpunkter fran ndrboende om att befintlig naturmark inte bor tas i
ansprak for ndgot annat dn dagens promenadstrak, lek mm.

Synpunkter frén nidrboende om att husen bor planldggas ndrmre vattnet
for att utgdra mindre storning for befintliga boende.

Justeringar i planhandlingarna mellan granskning och antagande
Foljande korrigeringar av planforslaget har gjorts utifran inkomna synpunkter:

Rinnstrék for skyfall utanfor planomradet har anlagts. Detta medfor
ocksa att planbestimmelse mi har justerats samt a1 har tagits bort ur
plankartan. Detta syns utover i plankartan ocksé 1 planbeskrivningen
under stycket 3.1 Motiv till regleringar.

Stycke 4.8.2 samt 6.5.2 samt 7.3.1 om skyfallsstraket och risk for
oversvamning i planbeskrivningen har justerats med anledning av
ovanstaende, redan genomforda, skyddsétgérd.

Utfartsforbud 1 plangransen mot norr har tagits bort. Avsikten bakom
bestimmelsen anses samtidigt sidkerstillt genom bestimmelsen ni.
Motivet till bestimmelsen har saledes ocksa tagits bort 1 stycke 3.1.
Strandskyddsgrans har lagts till i plankartan, som en illustration, for att
hoja nivan pa handlingens tydlighet samt underlitta handldggning av

bygglov.

Post

Lidkdpings kommun
Sektor samhaélle
531 88 LIDKOPING

BesoOk

Telefon Org.nr Internet

Stadshuset 0510-77 00 00 212000-1694 www.lidkoping.se
Skaragatan 8 VATnr E-post

SE212000169401 samhalle@lidkoping.se



2,

)
Lidképings
kommun

25(26)

Anvindningsbestammelserna B respektive C har separerats 1
innehéllsforteckningen i plankartan, samt i stycke 3.1 Motiv till
regleringar.

Smarre justeringar i planbeskrivningen avseende formuleringar om
vatten- och avloppsfragor. Justeringar har gjorts i stycke: 4.7.3, 4.12.1,
6.3.3,6.4.2 samt 7.3.3.

Utover de dndringar som genomforts med anledning av de synpunkter som
inkommit under granskningstiden har foljande justeringar av planforslaget

gjorts:

Fortydligande av omfattningen av utdkning av verksamhetsomrade for
vatten och avlopp, stycke 4.12.1, sida 38 samt stycke 7.3.3, sida 62 i
planbeskrivningen.

Komplettering angdende tryckstegring av dricksvatten, i
planbeskrivningen, stycke 4.12.1, sida 38.

Andringarna av forslaget bedéms inte vara visentliga. Ny granskning enligt 5
kap 25 § PBL erfordras darfor inte.

Ej tillgodosedda synpunkter som inkommit under granskningen
Foljande framforda synpunkter har inte tillgodosetts. Skédlen redogdrs for
under respektive yttrande ovan.

Synpunkter frén ldnsstyrelsen om att sikerstilla ytor for

dagvattenhantering samt 6nskemal om ytterligare klargoranden kring

dagvatten och paverkan pa MKN for vatten.

Synpunkter fran Limtab, VA om formuleringar i planbeskrivningen i

stycke 4.12 samt 6.3.3 har inte fullt ut tillgodosetts.

Synpunkter fran Néarboende C dir man vidhaller den kritik mot

planforslaget som lyftes i samrédet angdende exploateringsgrad,

hushojder, paverkan pa vigar mm. Inte heller 6nskemélet om en tidsplan

och bittre illustration av planforslaget har kunnat tillgodoses.

Synpunkter fran Nérboende F:

e Onskan om stérre buffertzon mellan foreslagen bebyggelse och
synpunktsldmnarnas fastighet.

e Onskan att exploateringsgraden ska sénkas.

e Onskan att forligga rinnstrak for skyfall avsevirt mycket lingre
norrut.

e Onskan om ytterligare utredningar avseende ras- och skredrisk.

e Onskan om justering i dagvattenutredning ang. vatmark.
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Stallningstagande
Planhandlingarna har redigerats i enlighet med ovanstdende synpunkter och
kommentarer men alla synpunkter har ej kunnat tillgodoses.

Foljande myndigheter eller organisationer har framfort synpunkter som inte
tillgodosetts fullt ut enligt framfort onskemal:
e Liansstyrelsens onskemél om ytterligare klargéranden avseende
dagvattenhantering och paverkan pa MKN for vatten.

Fo6ljande bedomda sakdgare har framfort synpunkter som inte tillgodosetts fullt
ut enligt framfort dnskemal:

e Nirboende A:s synpunkter om bland annat hushgjder, skuggverkan och
paverkan pé strandomréadet.

e Nirboende B:s synpunkter om bland annat hushéjder, antal ldgenheter
och f6ljden av att naturmark forsvinner.

e Nirboende C:s synpunkter om bland annat skalan pa bebyggelsen, risk
for insyn, hushéjder, inverkan pé djur och natur samt paverkan pa véagnat
och stigar.

e Nirboende D:s synpunkter om bland annat att omradet bebyggs 6ver
huvud taget, hushéjder, karaktér, risk for insyn, antal nya invénare,
centrumverksamhet samt 6nskemal om ny gc-vag.

e Nirboende E:s synpunkter om bland annat att omradet bebyggs 6ver
huvud taget, hushéjder, karaktér, risk for insyn, centrumverksamhet samt
onskemadl om ny gc-vig och tydligare avgransning mellan ny och dldre
bebyggelse.

e Nirboende F:s synpunkter om bland annat exploateringsgrad, hushojder
och rinnstrak for skyfallsvatten samt 6nskemal om buffertzon och gréins
mot den nya bebyggelsen, onskemal om ny gc-vig, onskemal om mer
grundlig utredning av ras-risk.

e Nirboende G:s 6nskemdl om en ny gangvédg mot stranden.

Forslag till beslut ar att kommunfullméktige antar detaljplanen.

Beraknat antagande
Kommunfullméktige berdknas anta detaljplanen 28 april 2025.

LIDKOPINGS KOMMUN
Sektor samhille, Omrade tillvaxt

Erik Hallberg
Planarkitekt
0510-776753
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Lansstyrelsen

Vastra Gotaland

Lidkopings kommun
samhalle@lidkoping.se

Forslag till detaljplan for del av Led 2:4 i Lidkdpings

kommun, Vastra Gotalands lan.

Handlingar daterade 1 september 2023 for samrad enligt 5 kap. 11 (7a
§) plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Om arendet

Syftet med detaljplanen ar att kunna bygga bostader pa del av Led
2:4 med visst inslag av centrumverksamhet. Omradet ska bidra med
en hogre och tatare exploatering. Detaljplanen ar flexibelt utformad
for att kunna moéta marknadens behov och forutsattningar. Forslaget
innehéller cirka 150 nya bostader som fordelas i flerbostadshus i tva
till sex vaningar men medger aven exempelvis parhus eller radhus i
en vaning. Den hogre bebyggelsen placeras i mitten av omradet for
att sedan trappas ner mot norr och soder for att mota befintlig
bebyggelse. Bebyggelsen ska placeras sa det finns genomsikt fran
Sjolundavagen och gang- cykelvigen till Vanern. Den hogre
bebyggelsen ska utformas varsamt med hog detaljeringsgrad och
materialitet. Utemiljon ska besta av en gron gardsmiljo med
mojlighet till lek och gemensam utevistelse.

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen lamnar foljande bedémning enligt 5 kap. 14 § plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).

Lansstyrelsen anser att planforslaget strider mot provningsgrunden
Halsa/Sakerhet samt Strandskydd.

Kommunen behover redogora for markens lamplighet fran ett
oversvamningsperspektiv samt sakerstalla framkomligheten till och
fran planomradet. De atgarder som ar nédvandiga for att gora
omradet lampligt behover sakerstallas i plankartan.

Kommunen behover redogora och utreda om det behovs atgarder
eller restriktioner for att sakerstalla stabiliteten i detaljplanen.

Postadress: 403 40 Goteborg Telefon: 010-224 40 00  E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se  Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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Lansstyrelsen Vastra Gotaland Yttrande

2023-11-17 40982-2023

Lansstyrelsen vill aven uppmarksamma kommunen om att se éver
avstandet mellan byggnation och strandskyddsgrans for att inte
riskera att inkrakta pa strandskyddsomradet.

For att sakerstalla planens genomforbarhet bor dven radgivande
synpunkter avseende artskydd samt dagvatten hanteras i det
fortsatta planarbetet.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning
Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11
kap. 10 § PBL och nu kianda forhallanden att fragor som beror halsa /
sakerhet eller till risken for olyckor, Oversvamning eller erosion samt
strandskydd maste 10sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med
vad som anges nedan for att ett antagande inte skall provas av
Lansstyrelsen.

Motiv for beddmningen

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verprova kommunens
antagandebeslut av en plan eller omrddesbestimmelser om dessa
kan antas strida mot nadgon av de fem prévningsgrunderna.

e Riksintresse

e Mellankommunala fragor och regionala forhallanden
e Miljokvalitetsnormer

e Strandskydd

e Halsa och sakerhet (risk for olyckor, 6versvamning, erosion)
geoteknik

Lansstyrelsen anser att planforslaget strider mot
provningsgrunderna Halsa/Sakerhet samt Strandskydd.

Halsa/Sakerhet

Oversvamning - skyfall

Vad galler risken for 6versvamning hanvisar kommunen till en
skyfallskartering som inte har bifogats. Kommunen behdver
inkludera skyfallskarteringen eller beskriva mer utforligt hur den ar
utford och vilka slutsatser som dras.
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Den figur med dversvamningsforhallandena som kommunen
redovisar i planbeskrivningen tycks visa de befintliga forhallandena,
utan exploatering. For att lampligheten ska kunna bedémas méste
kommunen redovisa hur planerad exploatering paverkar
omkringliggande omraden. Kommunen skriver att fordrojning
behovs men har inte sakerstallt detta utan anger att fastigheten
rekommenderas att utfora atgarder. Det framgar inte heller vilka
volymer som behover fordrdjas.

Kommunen anger ocksa att besvdrande framkomlighet kan
forekomma. Framkomlighet till bostader vid 6versvamning ar ett
grundlaggande krav. Eftersom framkomlighet aven omfattar
exempelvis hemtjanst kan framkomligheten vara en frdga om liv och
halsa. Om kommunen férvantar sig besvarande framkomlighet
indikerar det att omradet inte ar lampligt for bostader om inte
atgarder infors.

Lansstyrelsen vill ocksd poangtera att éversvamningsfragan i PBL
inte ar begransad till enbart halsa och sakerhet, som kommunen
skriver, utan omfattar aven exempelvis omfattande
egendomsskador. I linje med detta bor kommunen bland annat
ocksé beskriva hur planerad bebyggelse inom planomradet i stort
forvantas paverkas av skyfall. Det inkluderar ocksa
transformatorstationen.

Notera att samtliga atgarder som ar nédvandiga for att gora omradet
lampligt fran ett 6versvimningsperspektiv maste sakerstallas. Det
kan exempelvis omfatta fordrojningsatgarder eller hojdsattning.

Geoteknik

Lansstyrelsen hanvisar vidare till Statens geotekniska yttrande i sin
helhet. Om uppfyllnad av omradet blir aktuellt behover stabiliteten
vara utredd. Kravs atgarder eller restriktioner for att sakra
stabiliteten behover dessa pa ett plantekniskt godtagbart satt
sakerstallas i planen (daterat 2023-11-06).

Strandskydd

Planomradet tangerar strandskyddsgransen, och
planbestidmmelserna tilldter byggnation dnda fram till gransen. Detta
ar inte lampligt, eftersom det medfor stor risk for ingrepp i
strandskyddsomradet i samband med anlaggningsarbetet.
Lansstyrelsen vill pAminna om att dven byggnation utanfor
strandskyddsomradet ar dispenspliktig om den tillskapar en
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tomtplats som stricker sig in i strandskyddsomradet (jmfr MOD
2011:38). Lansstyrelsen anser att det ir bra med en planbestimmelse
om avgransning mot strandskyddsomradet, men anser ocksa att ett
avstand om minst 4 m ska hallas mellan byggnation och
strandskyddsgrans for att anlaggningsarbetoten och framtida
underhall ska vara moéjliga utan att inkrakta pa
strandskyddsomradet.

Rad enligt 2 kap PBL

Dagvatten

I samradshandlingen framgar att en dagvattenutredning ska tas fram
med forslag pa fordrojning, fordrojningsytor och med beskrivning
om hur det paverkar recipient och MKN (miljokvalitetsnormer) for
vatten. Dagvattenutredningen ska vara klar innan granskning av
detaljplanen. Detta gor att Lansstyrelsen inte haft mojlighet att ta
stallning till det underlaget nu i samradsskedet. Eventuella
synpunkter kring dagvatten far darfor tas upp under
granskningsskedet.

Lansstyrelsen vill dock redan nu skicka med att hela
detaljplaneomradet ligger inom nitratkinsligt omrade.
Sjolundaviken utanfor detaljplaneomradet ar ett fiskevatten,
dricksvattentakt och raknas som ett sarskilt vardefullt vatten.

Digitala detaljplaner

Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att se over
planbestammelserna pé plankartan sa de foljer Boverkets
foreskrifter (2020:5) om detaljplan och Boverkets allmanna rad
(2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan. Redovisningen i
planbeskrivningen ska aven folja Boverkets foreskrifter och allmanna
rad (2020:8) om planbeskrivning.

Koppling till miljdmalen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt
verktyg for att uppna miljomélen. PBL (2010:900) ar direkt knuten till
miljobalken, enligt dess 2 kap. 2 §. Miljdmalen ska enligt
miljobalkspropositionen (1997,/98:45) vara vagledande vid
tillampningen av miljobalken.

En 6versiktlig redovisning av miljomal pd olika nivder, det nuvarande
miljotillstandet och planinnehallets férhallande till detta saknas,
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vilket gor det svart att beddma foreslagna atgarder fran
miljosynpunkt.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Artskydd

Byggnationen planeras i en av fa grona passager som finns kvar
utmed den har delen av Vanerstranden idag. Enligt kommunens
biotop- och habitatnatverksanalys utgjorde delar av skogsomradet
spridningskorridor for nyckelarten Entita. (Entita dr indikatorart
for det svenska miljomadlet "Levande skogar”, och indikerar hoga
naturvdrden, att det forekommer dod ved samt att skogen har stort
inslag av lovtrdd. Entitan hdckar i l6v- och blandskog men kan
sjdlv inte hacka fram sina bohdl och dr ddrfér beroende av l6v- och
blandskogsmiljéernas naturliga haligheter.)

Planprocessen ska hantera paverkan pa naturvirden och skyddade
arter. Att kalavverka naturomraden innan naturinventeringen gors
ar att kringgé artskyddsforordningen. Lansstyrelsen kan inte heller
se att ndgon avverkningsanmalan har gjorts till Skogsstyrelsen?

Avverkningar 6ver 0,5 ha ska anmalas till Skogsstyrelsen. Om syftet
med avverkningen ar skogsbruk kravs vanligtvis
foryngringsatgarder, for att sakerstélla att marken fortsétter vara
skogsmark. Avverkningar med annat syfte an skogsbruk, exempelvis
exploatering eller siktrdjning, ar inte en skogsbruksatgard. Inom
strandskydd ar avverkningar i skogsbrukssyfte undantagna fran
forbuden i 7 kap 15 § miljobalken. Om syftet inte ar skogsbruk sa kan
kalavverkningar vara dispenspliktiga.

Lansstyrelsen kan konstatera att omradets naturvarden har
hanterats pa ett daligt satt. Ingen inventering har gjorts innan
avverkning och ingen héansyn har tagits. Med tanke pa den kunskap
som anda fanns om omradets varden som spridningskorridor ar det
anmarkningsvart.

Arkeologi

Behov av arkeologisk utredning bedoms inte foreligga. Lansstyrelsen
kommer inte stalla krav pa att en sadan utfors.
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Undersdkning om betydande miljépaverkan

Kommunen beddmer att forslaget inte innebar betydande paverkan
pa miljon. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning, séledes
behover inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

De som medverkat i beslutet

Foretradare for samhallsavdelningen, naturavdelningen,
vattenavdelningen samt miljoskyddsavdelningen har bidragit till
beredningen av detta yttrande. Beslutet har fattats av
planhandlaggare Emma Ahlgren.

Emma Ahlgren

Detta beslut har bekraftats digitalt och saknar darfor
namnunderskrifter.

Bilaga for kannedom:
Kopia av yttrande till Linsstyrelsen fran Statens geotekniska institut,
daterat 2023-11-06.

Kopia till:
Statens geotekniska institut

Lansstyrelsen/

Naturavdelningen, Linnea Soderberg
Miljoskyddsavdelningen, Carina Nyhammer
Sambhallsavdelningen, Maria Norrman, Mattias Svanstrém
Vattenavdelningen, Claes Eliasson

Funktionschef Plan och bygg, Nina Kiani Janson



. STATENS 12)

- GEOTEKNISKA Yttrande o
INSTITUT Datum Diarienummer

2023-11-06 5.2-2310-1307

Er beteckning
SBN 2021/157

Lansstyrelsen i Vastra Gétaland
vastragotaland @lansstyrelsen.se
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Yttrande 6ver samradshandling

Statens geotekniska institut (SGI) har beretts méjlighet att yttra sig 6ver rubricerad detaljplan. SGI:s
yttrande avser geotekniska sidkerhetsfragor sdsom ras, skred, erosion och geotekniska fragestallningar
kopplade till 6versvimning. Grundlaggnings- och milj6tekniska fragor, sdsom hantering av radon,
ingér inte 1 var granskning.

Underlag:
1. Plankarta med tillhérande planbeskrivning, Lidk6pings kommun, september 2023

2. Geotekniskt utldtande- Del av Led 2:4, Lidkoping, upprattat av Mitta, daterat 2021-11-05, rev
2021-12-13

Bakgrund och forutsattningar

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostader pa Led 2:4 med visst inslag av
centrumverksamhet. Forslaget innehéller cirka 150 nya bostdder som férdelas i flerbostadshus i tva till
sex vaningar med medger dven exempelvis parhus eller radhus i en vaning.

Geologiska och geotekniska forutsattningar

Planomradet har tidigare utgjorts av skogsmark som nu ar avverkad. Hojderna i omradet varierar fran
ca +66,8 i vistra delen av planomradet med en svag lutning mot oster till +63,5 i 6stra delen av
planomradet. Lutningen &r ca 1:20 enligt [2]. Jordlagren bedéms besté av ett cirka 0,0-0,3 meter
maktigt lager mullhaltig jord som f6ljs av ett cirka 1-5 meter siltlager dar lerinnehéllet 6kar i takt med
djupet. Bergnivan har inte bekréftats.

Enligt det geotekniska utlatandet [2] kan stabiliteten behéva kontrolleras om uppfyllnad av omradet
blir aktuellt med hansyn till nivaskillnaderna.

SGI:s synpunkter

Med hénvisning till 2 kap 4-58 PBL ska geotekniska aspekter sdsom sidkerhetsfragor avseende skred,
ras och erosion klarldggas i planskedet. Stabilitetsrisker omfattas av ovanstdende krav. Finns det en
stabilitetsrisk kopplad till uppfyllnad av marken beh6ver denna vara utredd innan planens antagande
och kan inte skjutas till kommande projektering eller marklovsprévning. Stabiliteten behdver vara
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AP sTATENS ; 2(2)
GEOTEKNISKA Yttrande

INSTITUT Datum Diarienummer
2023-11-06 5.2-2310-1307

utredd med lagst detaljerad utredningsniva enligt IEG Rapport 4:2010 alternativt IEG Rapport 6:2008
Rev 1. Kravs atgarder eller restriktioner for att sdkra stabiliteten beh6ver dessa pa ett plantekniskt
godtagbart satt sakerstillas i planen.

Beslut i detta drende har fattats av geoteknikern Ulrika Isacsson, efter foredragning av geoteknikern
Hanna Fritzson.

Beslutet har fattats digitalt och saknar darfér namnunderskrifter.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT

Ulrika Isacsson Hanna Fritzson

Statens geotekniska institut
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YTTRANDE | ARENDE LM2023/056 146

DATUM: 2023-11-13 ERT ARENDE: KS 2023210
KOMMUN: LIDKOPING LAN: VASTRA GOTALANDS LAN
SKEDE: SAMRAD

Detaljplan for del av Led 2-4

Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2023-09-01) har foljande
noterats:

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

LITE FOR OTYDLIG REDOVISNING AV INNEHALL | OCH KONSEKVENSER AV
EXPLOATERINGSAVTAL

I planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare skede.

Nar avsikten dr att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st.
2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att
planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sidana avtal i
planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i samradsskedet.

Lantméteriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatdrens samtliga
ataganden ska redovisas pa en Oversiktlig niva, men dér det 4nd4 ska gé att bedoma
vad atagandena innebér. Lantmateriet bedomer att handlingarna i dess nuvarande
skick inte ar tillrdckligt tydliga och behover darfor kompletteras.

Redovisningen behdver enligt Lantméteriets mening forbéttras och vara mer
konkret kring:

o vilka fysiska anldggningar exploatoren ska utféra och vilken standard de
ska ha

e vilka olika kostnader som exploatoren &tar sig att betala

e ataganden om att betala eller inte kréva erséttningar

e tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar

e om exploatoren ska stélla en sdkerhet for ataganden enligt avtalet

Glom inte att dven redovisa konsekvenserna (se ovan). Lantméteriet har tagit fram
ett material med information om regelverket vid ”"Redovisning av
genomforandeavtal i planbeskrivning” och tre exempel pé hur redovisning av
innehall och konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. Anvind gérna detta
material som inspiration. Ni hittar det via foljande lank pa lantmateriet.se

Lantmiteriet 801 82 Gavle
TELEFON 0771-63 63 63 E-POST lantmateriet@Im.se WEBBPLATS www.lantmateriet.se
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I detta fall &r redovisningen inte sa tydlig som krivs for att man ska kunna bedéma
omfattningen av exploatdrens samlade dtaganden genom att ldsa
planbeskrivningen. Lantméteriets lagstadgade uppgift — att i samradsskedet lamna
rad till kommunen i de fall avtalsinnehéllet forefaller strida mot reglerna i 6 kap.
40-42 §§ PBL gar darfor inte att genomfora.

Delar av planen som bor forbattras

ENDAST U-OMRADE SAKERSTALLER INTE LEDNINGARNA

Genom att lagga ut markreservatet for allminnyttiga underjordiska ledningar sa
kallade u-omréde ser kommunen dels till s& att det inte blir planstridigt att lagga
ndgra underjordiska ledningar inom den aktuella kvartersmarken. Dels att lov inte
kan ges lovpliktiga atgirder som hindrar att ledningen utfors. Det bildas ddremot
ingen rittighet genom att kommunen lédgger ut ett u-omrade i planen. For att
sédkerstilla att ledningarna far vara kvar behover normalt sett ledningsritt eller
servitut upplatas. Detta &r inte beskrivet i genomférandeavsnittet av
planbeskrivningen.

PLANBESTAMMELSE FINNS MEN BETECKNING SAKNAS | PLANKARTAN

Bland planbestimmelserna finns bestimmelse med beteckningen 6 och f7.
Lantmateriet har dock inte kunnat hitta beteckningen pa plankartan. Om
bestimmelsen inte ska anvidndas inom planomradet bor bestimmelsen tas bort ur
listan med planbestimmelser.

KONTROLLERA FASTIGHETSGRANSER AV VIKT FOR PLANLAGGNINGEN MED 0,025
METERS LAGESOSAKERHET

I planforslaget finns det anvandnings- eller planomradesgréanser i samma ldge som
fastighetsgrénser som dr inlagda i den digitala registerkartan med mycket god
lagesosdkerhet (0,025 meter). Denna ldgesosédkerhet kan dock vara missvisande
och det dr mgjligt att dessa fastighetsgrianser inte har kontrollmétts nér
lagesosdkerheten sattes.

Vid 6vergingen mellan referenssystemen RT 90 och nuvarande SWEREF 99
transformerades ndmligen tusentals granspunkter 6ver hela landet utan kontroll 1
falt. Dessa fick lagesosdkerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat
sig att mangaav dessa punkter till exempel i omraden med lokala stomnit kan ha
god "intern” lagesosédkerhet, men inte ligga ritt i forhallande till SWEREF 99.

Lantméteriet uppmanar darfor kommunen att vara extra uppmérksam vid
planldggning av omraden dér det forekommer granser med just ldgesosékerheten
0,025 eller 0,03 meter, och vid behov kontrollméta sddana grénser. Lyssna girna pé
avsnitt 2 av Positionspodden frén Geoforum Sverige dar bland annat frdgor om
svarigheten med att vara sidker pa den angivna lagesosidkerheten diskuteras. Du
hittar podden till exempel via denna ldnk.

ANGE GENOMFORANDETIDEN | ANTAL AR I STALLET

Genomfoérandetiden bor i anges 1 antal ar i stdllet for i antal manader. Enligt 4 kap.
21§ PBL ska genomforandetiden bestimmas till mellan 5 och 15 &r. Att ange
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genomforande tiden i antal ménader gor detaljplanen mer otydlig och svérare att
forsta.

I de nationella specifikationerna som géller for digitala detaljplaner vilka ska
laddas upp till Nationella geodataplattformen NGP anges visserligen att
genomforandetiden ska anges i antal manader i NGP. Vid utformningen av
specifikationerna var dock avsikten att:

e genomfOrandetiden i planbestimmelsen och i planbeskrivningen dven i
fortsdttningen ska anges i antal ar och

e omvandlingen fran antal &r till antal manader ska ske i det dataprogram
som kommunen anvander for att skapa detaljplanen och ladda upp
informationen till NGP.

PLANBESTAMMELSE F; BOR FORTYDLIGAS

I bestimmelse 5 framgar det att avgransning mot strandskyddslinje ska finnas.
Lantmateriet uppfattar det som att planomradet har hallits precis utanfor
strandskyddslinje. Syftar bestimmelsen till att gélla for planomradesgriansen och
ska den i sadana fall gélla hela den Gstra grénsen?

x-OMRADE INTE TILLRACKLIGT FOR ATT SAKERSTALLA ALLMANHETENS TILLTRADE

Pé s. 11 i planbeskrivningen anges att gang- och cykelviagen over infarten till
planomradet ska vara allmént tillgédnglig och att det ”sékerstdlls med en
planbestimmelse”.

Lantmateriet vill uppmérksamma kommunen om f6ljande vad giller x-omraden.
Genom att ldgga ut x-omrade i en detaljplan reglerar kommunen endast att
byggnadsndmnden inte far bevilja bygglov som hindrar allmédnhetens tilltrade till x-
omradet. Det racker inte med x-bestimmelsen i detaljplanen for att fa ritten till
tilltradde utan det krdvs dven upplatelse till exempel ett servitut till férmén for en
kommunal fastighet. Om det i en gidllande plan &r sa att markégaren, eller nagon
rattighetshavare inte vill upplata en sddan rétt och slippa fram allménheten, har
kommunen inga mojligheter att tvinga sig till en sddan rétt. For att vara siker pa att
fa tilltrdde till fastigheten behdver normalt sett rittigheten sikras upp innan planen
antas.

GANG- OCH CYKELVAG INTE FORENLIGT MED PLANBESTAMMELSE NATUR

Lantméteriet noterar att det ska g en allmén ging-och cykelvdg inom omréde for
natur, allmén platsmark. Lantméteriet vill upplysa om att gdng- och cykelvig inte
ar forenligt med anvéndningen Natur och att en annan l6sning bor 6vervigas.

For Lantméteriet

Elin Wikensten

Kopia till:

3(4)



2023-11-13

LM2023/056146-0002

LANTMATERIET

vastragotaland@lansstyrelsen.se

Lds hur Lantmdteriet hanterar dina personuppgifter pa var webbplats
www.lantmateriet.se/personuppgifier, eller genom att kontakta kundcenter pd 0771-63 63 63 eller

kundcenter@Im.se
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From: Skanova-Remisser-Goteborg /Telia Sverige AB /Goteborg

Sent: 2023-10-30 15:22:22
To: Erik Hallberg
Subject: Samrad - Samrad — Detaljplan for del av Led 2-4 Lidkdpings kommun [ErrandId:

CSY03117662] [Responseld:5535326]

VARNING: Detta e-postmeddelande ar skickat fran en extern avsandare. Klicka ej pa bifogade lankar eller
dokument om du inte litar pa avsandaren och kan bekrafta att meddelandet ar sakert!

& Telia
2023-10-30

Skanova ( Telia Company) AB har tagit del av forslag till detaljplan enligt ovan,
och later framfora foljande:

Yttrande

Skanova har stolpar med luftledningar inom detaljplaneomradet

Skanova Onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande lage for
att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningséatgérder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgdrden dven bekostar den.

Om sé onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta https://urll 1.mailanyone.net/scanner?m=1qxT9y-0007{0-
3f&d=4%7Cmail%2F90%2F1698675600%2F 1qxT9y-000710-

3f%7Cinl 1h%7C57e1b682%7C13543352%7C11915348%7C653FBC267464EE898FC8C93A1
6C87F19&0="%2Fphtw%3A%2Fwtsnew.snigldes.nellok&s=VQf54skZN3i1YGI556Uz5CAMOIb

Q

Kabelanvisning bestélls via https://urll1.mailanyone.net/scanner?m=1qxT9y-000710-
3f&d=4%7Cmail%2F90%2F1698675600%2F 1qxT9y-000710-

3f%7Cin1 1h%7C57¢1b682%7C13543352%7C11915348%7C653FBC267464EE898FC8C93A1
6C87F19&0="%2Fphtw%3A%2Fwtsnew.snigldes.nellok&s=VQf54skZN31YGI556Uz5CAMOIb

Q



For ledningssamordning kontakta skanova-remisser-goteborg@teliacompany.com

Mvh

Greger Rosell
Nitforvaltare Omr. Vist

Telia Infra | Fixed Access Services | Operation
g Telia Company

telia-natforvaltning@teliacompany.com

https://urll 1.mailanyone.net/scanner?m=1qxT9y-0007f0-
3f&d=4%7Cmail%2F90%2F1698675600%2F 1qxT9y-000710-
3f%7Cin11h%7C57¢1b682%7C13543352%7C11915348%7C653FBC267464EE898FC8C93A1
6C87F19&o=1.wwcelawtcaommy.opn&s=hNUOSs9gjJsPkZ171IKhgGONUBTA

Telia Company AB, Stockholm 556103-4249
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Carina Pedersen, PostNord

Till: Lidkopings kommun LIDKOPINGS KOMMUN
Amne: Detaljplan Sjslunda Led 2:4 MILJO- OCH BYGGNADSNAMND
2023 -11- 20
Dnr
Hej,

Yttrande angdende Detaljplan Sjdlunda Led 2:4,
vill PostNord att PTSFS 2022:22 fdljs och att ni kontaktar oss nér ni vet vilken byggherre det blir for dialog for
bésta placering.

Med vanlig halsning

Carina Pedersen Goran Sahlin
carina.pedersen@postnord.com

PostNord
Linspelsgatan 5
531 40 Lidképing
Sverige

BesoOksadress: Linspelsgatan 5, Lidkdping

Vi gor vardagen enklare. PostNord levererar 16sningar for kommunikation, logistik, distribution och e-handel till,
frén och inom Norden. Besék oss pa www.postnord.se

L e et e ,
wg}%ﬁ Sustainable with PostMord
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Goteborg 2023-11-03 samhalle@lidkoping.se
Dnr 1-1029-23 SBN 2021/157

Yttrande samrad Detaljplan for del av Led 2:4
Vasttrafik har tagit del av samradsférslaget av Detaljplan for del av Led 2:4.

Syftet med detaljplanen &r att kunna bygga bostader pa del av Led 2:4 med visst
inslag av centrumverksamhet. Omradet ska bidra med en hogre och tatare
exploatering. Detaljplanen &r flexibelt utformad for att kunna mota marknadens
behov och forutsattningar. Forslaget innehaller cirka 150 nya bostader som
fordelas i flerbostadshus i tva till sex vaningar men medger dven exempelvis
parhus eller radhus i en vaning.

Beddmning

Att utveckling av bostader sker i anslutning till befintlig bebyggelse och
kollektivtrafikstrak ar mycket positivt ur aspekten hallbart resande. Detta eftersom
det innebar exempelvis kortare avstand och att underlaget for kollektivtrafiken
starks. Den dvergripande beddmningen &r att utveckling enligt forslaget ar positivt
ur aspekten hallbart resande.

Sékra gang-och cykelvagar finns mellan planomradet och hallplatser bade norr-
och vasterut och skola.

For att oka det hallbara resandet ricker inte ett gott utbud av kollektivtrafik. Aven
atgarder som gor det mindre attraktivt att resa med bil ar avgérande for vilka
mojligheter till omstallning som finns. Det &r positivt att kommunen ger mojlighet
till lagre parkeringstal om det finns forutsattningar att resa pa annat satt an med
egen bil.

Vaésttrafik bedomer att det finns goda mojligheter att resa kollektivt samt med
gang och cykel mellan planomradet och lokala malpunkter, samt vidare med den
regionala kollektivtrafiken.

Vaésttrafik ser fram emot att folja det fortsatta planarbetet.

Med vanliga hélsningar,
Emma Persson
Samhéllsutvecklare
Vaésttrafik AB

— - Vasttrafik AB Besoksadress: Stationsgatan 3 www.vasttrafik.se
Vas ra I Box 123 Tel: 010-43 45 200 Styrelsens sate: Skovde

541 23 Skovde Fax: 010-17 30 123 Org.nr. 556558-5873
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Lidkoping

mlljo och teknik 2023-11-17

samhalle@lidkoping.se

Yttrande gallande detaljplan for del av Led 2:4

Vatten och avlopp, Lidkoping miljé och teknik AB, har tagit del av rubricerad samradshandling och vill
framfora foljande:

Plankarta

U-omradets totala bredd behover vara minst 10 m. Placeringen ska vara sa att minst 3 m finns
pa var sida om de yttre ledningarna.

Planbeskrivning

Under rubrik Stallningstagande om betydande miljopaverkan, sid 6, star det ”... Kommunen
har gjort bedémningen att ett genomférande av detaljplanen fér del av Led 2:4 inte bedéms
innebdra en betydande miljépaverkan och ...”

Det nuvarande reningsverket ar tungt belastat och for varje tillkommande bostads spillvatten
som avleds till ledningsnatet okar risken for braddning, vilket innebar en miljopaverkan.
Under rubrik Teknisk férsorjning/Vatten och spillvatten, sid 30, star det ”... Kapaciteten pa
vatten- och spillvattendtet dr begrdnsad och det pdgdr en utredning for att klarlégga
kapacitet och eventuella behov av dtgdrder. Kapaciteten ska vara utredd innan detaljplanen
antas.” och en komplettering 6nskas:

Efter utredningens fardigstdllande behover eventuella atgarder utforas och forst darefter kan en
Okad kapacitet finnas for att kunna foérsorja fler VA-abonnenter.

Under rubrik Fastighetsrattsliga fragor/Ledningsratt, sid 33, dnskas en komplettering:

| omradets planerade infart kan ledningsratt for befintliga korsande VA-ledningar bli aktuellt.
Lidkdping miljo och teknik AB, Vatten och avlopp, ansvarar for att ansdka om bildande av
ledningsratt.

Under rubrik Tekniska fragor/Tekniska utredningar, sid 34, 6nskas en komplettering:

En VA-kapacitetsutredning pagar och kan eventuellt resultera i atgarder som behdver utféras
och forst darefter kan en 6kad kapacitet finnas for att kunna forsoérja fler VA-abonnenter.

Med vanlig halsning

Vatten och avlopp
Lidkoping miljo och teknik AB

Post Besok Telefon Org.nr Internet
Lidkdping miljé och teknik Styrmansgatan 4 0510-77 00 00 559395-4299 www.lidkopingmiljoochteknik.se
Vatten och Avlopp VATnr E-post

Skogvaktarevagen 7C
531 53 LIDKOPING
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Sjolunda Skogsglantan 1,2023-11-12

Synpunkter pa detaljplanforslag gillande Led 2:4, Sjolundaviigen
Hej,

Jag har flyttat hit for att soka lugn och ro d4 jag har tinnitus som under senaste dren har eskalerat.
Jag tal inga enformiga ljud alls. Hér &r det tyst och jag klarar av att vara ute i min tradgard men
detta bygge kommer jag inte att klara av. Jag r ridd for att jag kommer att behova flytta, vilket
Jjag verkligen inte vill.

Jag dr sa kénslig numera att jag inte tal hogtrycksflékt, kyl och frys — som Jjag stdnger av den
tiden jag ar i koket.

Jag tycker inte heller att sddan hir hdga hus passar in har ute och att de eventuellt kommer att
skugga véra hus och tomter. Jag tror dven att var lilla strand inte kommer att kunna rymma alla
dessa ménniskor som flyttar hit.

Det vore forskréckligt for mig och mitt liv om jag skulle behova flytta frin mitt boende som jag
trivs sé bra med for att det skall byggas hér. Detta krossar mig totalt!

Mina synpunkter pa det hela dr att inte bygga alls pd detta omride och absolut inte for si manga
maénniskor och s stora byggnader!

LIDKOPINGS KOMMUN
MILJO- OCH BYGGNADSNAMND

Med vinliga hélsningar, Mona Svensson, Led 4:8 2023 -11- 7 ¢

e

- o DN e

[ //} [ t//d;/7/367 /’/'///“?"\Q d J o
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From: Petrus Henriksson

Sent: 19 nov 2023 02:27:39 +01:00

To: Lid SA Sektor samhille

Cec: Katarina Johansson;Petrus Henriksson
Subject: Synpunkt Led 2:4 (Sj6lunda)

VARNING: Detta e-postmeddelande €'r skickat fr®n en extern avs @ndare. Klicka ej p@
bifogade 1€ nkar eller dokument om du inte litar p€ avs @ ndaren och kan bekr € fta att
meddelandet @1 s @kert!

He;.

Jag bor vildigt nira detta nybygge i Sjolunda och vi dr skarpt emot hela bygget.

Det vi lamnar synpunkter pa:

Nr 1: Alldeles for hogt att bygga hoghus sa néra oss boende. Jag bor ett snidpp in pa nirmsta gata,
men skulle dndé fa ca 75-100 meter till ett hoghus. Kédnns sadér kul att massvis med ldgenheter
skulle fa insyn i var tradgard.

Nr 2: Nu racker det med byggnation i Sjolunda. Det har varit en byggarbetsplats hér i 10 ar och
skola, forskola dr fullt och Sjolunda behover inte bli storre. Finns andra omraden som man kan

bygga pa, dir man inte byggt pa manga ar.

Nr3: Jag och flera grannar dlskar omradet som ni planerar att bygga pa. Det dr mkt fina
promenadstrak i skogen och barn bygger kojer dér.

Nr 4: Vill man bo nira vattnet och néra till stan sa 14gg istdllet fokus pa att bygga vid alla roda
batskjul, eller vid Framnis.

Nr 5: Nar vi flyttade till Sjélunda fran Géteborg, sa fick vi ingen information om planerna pa att
bygga sd nira oss och pa ett sddant fint skogsomarde.

Mvh Petrus Henriksson
Sjobrisvéigen 6

Skickat fran min iPhone
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Lidkdpings kommun
Synpunkter Led 2:4 Sj6élunda

Har kommer véra synpunkter ang Led 2:4 Sj6lunda

Var familj trivs valdigt bra i Sjélunda och lamnade for 12 ar sedan Goéteborg for Lidkdping. Vi sokte
oss bort fran hdghus och exploateringar. Vi landade i Sjolunda med narheten till skogen och
vattnet. Vi valde Sjolunda for att ha orérd natur in pa knuten. Vi och valdigt manga med oss
uppskattar just detta med Sjélunda. Enligt oss ar det absolut det basta stallet du kan bo pa i
Lidkoping! Darmed sa ar det sjalvklart att det blivit attraktivt att bygga och bo har! Vi har dock
valdigt svart att se ett ev centrum och héghus vaxa fram i detta omrade! Vi kan vittna om att for oss
och for var grannar kanns detta valdigt frammande och detta ev bygge skulle fa en negativ
paverkan pa valdigt manga manniskor och djur har!

Vara synpunkter ar foljande:

-Det vi egentligen ska ha synpunkter pa kanns valdigt oklart! Det ar svart att satta sig in i
planeringen utifran den information som kommit oss tillhanda. Det kdnns hogst relevant med mer
och tydligare information for att vi ska kunna veta hur just vart hus och narmiljé paverkas av denna
ev nybyggnad.

-Det kénns inte relevant att ha héga hus in pa knuten i ett annars villaomrade med insyn. Ingen
soker Sjolunda for denna typ av bostad utan alla vitthar om att narheten till natur och landet lockar.
Den typen av boende passar i statsmiljé dar man har en storre forstaelse for att man bygger
hdghus och dar det passar in i miljon. Har ute kanns det hela valdigt markligt!

-Att det skulle bli s& manga hus och manniskor pa detta relativt lilla omraden kanns inte
genomarbetat och vi undrar &ven hur man tanker med trafik/vagar/cykelvagar och skogsstigar som
valdigt manga anvander pa daglig basis

-Vi vill att skogen ska vara kvar i hg utstrackning om det ska byggas och ett maste ar att det ar
skogsridaer kvar till vart hus och dvriga grannar sa man fortfarande far kanslan av ett boende i
skogen som det var vid inflytt for 12 ar sedan. Att det inte ar insyn fran héghus till allas vara tomter
ser vi som sjalvklart och att man sa langt det ar majligt planerar for hus (ej héghus) ner mot vattnet
och ej mot oss som valt att boséatta oss har.

Sjalvklart ser vi ocksa allra helst att dessa promenad och skogsstrak lamnas oberérda i framtiden
och ser en problematik med just information och otydlighet kring vad som hittills kommit oss
tillhandal

Vanligen

Torsten Yngveson
Anna Sjoégren
Sj6brisvagen 7
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Sjolunda Bjorekbo, 2023-11-12

Synpunkter pa detaljplanférslag géllande Led 2:4, Sjélundavigen
Hej!

Vi forstar att Sjolunda ar ett attraktivt omrade att bygga bostader i. Det &r trivsamt, lagom avstand till
staden och narhet till vatten och natur gor att det ar latt att trivas har. Det ar anledningen till att vi valde
att kopa hus har nar vi flyttade hem fran Goteborg. Vi sdkte ett boende som var lagom lantligt men anda
hade narhet till grannar, skola, cykelvagar och busshallplats. Vi har under dessa 15 ar sett Sjélunda vaxa
fram och tycker att det &r lika fint nu som da.

Dock kan vi inte forlika oss med tanken pa att bo granne med sa héga hus som ar med i forslaget. Vi
tycker inte att denna typ av boende passar har ute och kdnner att denna fortatning av boende ar helt
det motsatta till vad vi sokte nér vi valde att bosatta oss i Sjélunda. Husen kommer ta bort mycket av
den lantliga kanslan och var mysiga miljo kommer forsvinna. Vi bor nu vid grusvag och har narhet till
natur och sommarstugor och bondgardsmiljé. Nu i och med detta forslag kommer det véxa fram en helt
annan karaktar av boende. Det ar vi mycket besvikna dver. Att det i stallet byggs vanliga villor i 1-2 plan
kdnns rimligt men inga 6-vaningshus!

Har kommer vara samlade synpunkter pa det framtagna forslaget:

o Allt for héga hus skapar ett Sjolunda som vi inte kommer trivas i.

e Vivill inte ha insyn i vara lantliga tradgardar fran dessa héga hus.

e Vianser att omradet kan vara lampligt for max 50 personer.

e Vianser att det i planlaggningen behover inga gang- & cykelvag ner till sjon. Just nu anvands
privat sammfallighetsvag.

e Vi forstar inte varfor det behdver vara centrumverksamhet héar. Passar béttre vid Automaten och
Instabox. Vi har valt landet av en anledning.

e Viforvantar oss en avgransning mellan nybyggnationen och var del av Sjélunda som &r
tillsammans med Sjélunda semesterhem och bondgardshusen mer at det lantliga hallet. Vi har ju
t ex en sommarstuga som granne och vi &r manga granner som har katter och hundar som ocksa
lever har och anvander miljon.

e Helst av allt vill vi vara granne med skog dven fortsattningsvis.

Med vanliga halsningar

Johan och Sara Andersson
Sjélunda Bjorekbo
531 98 Lidkoping
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From: Malin Johansson

Sent: 2023-11-14 18:46:39
To: Lid SA Sektor samhalle
Subject: Synpunkter for byggnation Led 2:4

VARNING: Detta e-postmeddelande ar skickat fran en extern avsandare. Klicka ej pa bifogade lankar eller
dokument om du inte litar pa avsandaren och kan bekrafta att meddelandet ar sakert!

Synpunkter for detaljplan gallande Led 2:4 Sjélunda

Hej!

Jag bor i en av villorna langs med grusvagen pa norra sidan av det planerade bygget.

Som bonde i sjolunda har jag valt denna plats for dess lantliga miljo med néra till vatten, skog
och natur samtidigt som det &r ndra och latt att ta sig in till stan och narhet till skola, férskola
mm. alltsa perfekt miljo for djur och barn. Jag tycker att man ska varna om den miljon man
skapat har sa det fortsatter att vara ett attraktivt omrade precis som nu. Har ute finns idag
endast lagenheter och villor som ar max 2 vaningar som omger sig av fina gronytor, att bygga
upp omraden med mycket och hogre hus skulle inte smalta in i den miljon som skapats i
omradet. Att det byggs villor kdnner jag absolut inga problem med men 2-6 vaningshus kanns
verkligen som att forstora miljon som finns, fragan ar om man ens vill bo kvar da.
Centrumverksamheten som foreslas tycker jag man ska fortsatta att samla dar man redan borjat
med var Automat och instabox sa allt blir samlat pa samma plats och dessutom ligger valdigt bra
med narhet for alla.

Har kommer mina synpunkter pa varfor jag ar emot forslaget pa byggnation.

. Det kommer forstora for mig och mina grannar da vi bor i hus som ar byggda langt innan
Sjolunda blev ett villaomrade, vissa av husen ar dessutom sommarstugor och vi har en helt
annat stuk pa vara hus som ar mer lantligare och passar mer pa landet dn bredvid ldgenhetshus.
. Hoga hus passar inte in i miljon har ute.

. Det kommer kdnnas som vi har folk som kan se rakt in i vart hus och pa var tomt

. Jag anser att det skulle passa mycket battre med ett villa kvarter an lagenhets kvarter i
omradet.

. Omradet ligger néra Sjolunda semesterby, detta forslaget vore forodande for dess miljo.
. Friluftstframjandet har aktiviteter i omradet som skulle forstéras da dessa ska bedrivas

mitt ute i naturen och inte vid sidan av hoga lagenhetshus.

Onskenmal vid ett eventuellt byggande &r att halla husen till max tvd vaningar, halla sig till den
miljon som redan finns harute sa det smalter in.

Att anlagga en naturlig gang och cykelvdg ner mot vattnet for att avleda folk som ar pavag ner
till stranden eller ar ute pa promenader, i dagslaget anvands var privata lilla sammfallighetsvag
redan i allt for hog grad av forbipasserande

En tydlig avgransning mellan vart lilla villaomrade och ett nytt omrade.



Helst av allt vill vi ha kvar skogen som granne men skulle kunna férlika oss med ett fint
villaomrade.

Mvh

Malin Johansson
Sjolunda Ekebo 1
53198 Lidkoping
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From: Mattias Salegard

Sent: 2023-11-14 15:47:15

To: Lid SA Sektor samhalle

Subject: Synpunkter pa detaljplan for Sjélunda Led 2:4
Hej,

Vi har foljande synpunkter/onskemaél avseende den planerade nybyggnationen pé Sjolunda Led
2:4.

Det dr onskvirt med en tydlig avgransning (plank, staket eller liknande) mellan den planerade
nybyggnationen pa Sjolunda Led 2:4 och Sunnersberg Torpa 6:1.

Det dr onskvirt med ett tydligt gangstrdk fran nybyggnationen ner mot Sjélunda sa att manniskor
naturligt guidas ner mot Sj6lunda semesterby via Jéttadalens mark och inte géar via Sunnersberg
Torpa 6:1.

Det finns framtida planer for avstyckning av markomrdden Sunnersberg Torpa 6:1 med
mojlighet att anldgga villatomter, och vi vill inte att den planerade nybyggnationen Sjolunda Led
2:4 ska utgora hinder for framtida bostadsbyggande pa Sunnersberg Torpa 6:1.

Mvh

Mattias Salegard
Spolegatan 19
531 61 Lidkdping
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Yttrande over forslag tilldetaljplan for del av Led 2:4.

Byggnation av c:a 150 bostader innebar att manga fler personer kommer att
rora sig i terrangen ner mot stranden.

FOr att inte ytterligare 6verbelasta naromradet vid befintliga fritidshus soder
om planomradet, bor planerad 6ppning for gangtrafik mot stranden, anlaggas i
omradets norddstra horn.

Erstorp 2023 11 14

Carl-Magnus Erstorp Gunnar Erstorp
For fastigheterna: For fastigheterna
1/2 av Erstorp 2:1 1/2 av Erstorp 2:1
1/1 av Erstorp 2:30 1/1 av Erstorp 2:31
1/2 Erstorp 2:29 1/2 av Erstorp 2:29

E-post: gunnar.erstorp@gmail.com
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i Yttrande 1(3)
Datum Diarienummer

I# Lansstyrelsen 2024-11-06 41995-2024
X Vastra Gotaland

Lidkopings kommun
samhalle@lidkoping.se

Granskningsyttrande 6ver detaljplan for Led 2:4, i

Lidkopings kommun, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade oktober 2024 f6r samrad enligt 5 kap. 22 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11
kap. 10 § PBL och nu kanda férhallanden att planen inte kan
accepteras och kan darfor komma att provas av Lansstyrelsen om
den antas.

Atgirder utanfdr planomradet kan inte regleras i plankartan, och
frdgan om Oversvamning, som utgér en provningsgrund, kan darmed
inte betraktas som hanterad. For att sakerstalla markens lamplighet
for de foreslagna férandringarna sa behéver kommunen beakta de
synpunkter som har framforts nedan gallande dversvamning.

For att sakerstalla planens férenlighet med plan- och bygglagen i
ovrigt bor kommunen dven beakta rad gallande dagvattenhantering,
inklusive planens paverkan pa ytvattenférekomsten Vanern-
Varmlandssjon och pa grundvatten.

Motiv for beddmningen

Lansstyrelsen befarar inte att:
e Riksintresse kommer att skadas patagligt
¢ Mellankommunal samordning blir olamplig
o Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs
e Strandskydd upphavs i strid med gallande bestammelser

Lansstyrelsen kan dock inte utesluta att:
e Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt
med hansyn till manniskors halsa och sakerhet med avseende
pa éversvamning

Postadress: 403 40 Goéteborg Telefon: 010-224 40 00  E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se  Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland

www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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Oversvamning

Det ar positivt att kommunen har infort en villkorad
planbestammelse m, for att skydda omgivande bebyggelse fran
skyfallsvatten inom planomradet. Kommunen skriver dock ang.
villkoret att "Anledningen att bestdmmelsen utgors av att villkor for
bygglov dr att dtgdrden ska utféras utanfér planomrddet (men inom
aktuell fastighet)”. Villkor kan dock bara stillas pa atgarder inom
egna tomten och plankartan kan inte reglera atgarder utanfor
planomradet. Kommunen behéver darfor beskriva hur atgarden
utanfor planomradet sikerstélls, exempelvis genom att dtgarden
genomfors innan detaljplanen antas.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Planens paverkan pa ytvattenforekomsten Vanern-
Varmlandssjon och pa grundvatten

Lansstyrelsen anser att kommunen bor gora ytterligare
klargéranden avseende foreslagen dagvattenhantering och dess
koppling till miljokvalitetsnormerna for vatten innan planen antas.

Dagvattenanlaggningen, markmagasin och utlopare utanfor
planomradet. Finns tillrackligt utrymme inom planomradet for
anlaggningen om byggnader, enligt foreslagen planbestammelse kan
komma att ligga sa nara som 4 meter fran strandskydd. Kommunen
behover aven beskriva hur man avser sakerstalla behovliga ytor
utanfor planomradet for "utlopare fran markmagasinen” med tanke
pa strandskydd och pa att kommunen inte har radighet éver denna
mark. Detta ocksd med beaktande av att grona strak och
strovomraden avses bevaras 0ster om planomradet.

Med hanvisning till att det finns ett kvantifierat behov av att minska
kvavebelastningen pé recipienten Vanern-Varmlandssjon bor basta
mojliga teknik anvandas for fordrojning och rening av dagvatten for
att begransa den kumulativa paverkan fran tillkommande planer och
bebyggelse inom tillrinningsomrédet. Detta for att pa sikt mdjliggora
en minskning av kvavebelastningen, och uppna beslutade
miljokvalitetsnormer i nedstroms liggande vattenforekomster.
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Lansstyrelsen anser darfor att det ar rimligt att markkasseter
kombineras med infiltration i 6ppna diken/dver vegetationsytor for
att uppnd en forbattrad kvavereduktion sa som beskrivs i
dagvattenutredningen.

Geoteknik

Sedan samradet har kommunen genomfort stabilitetsberdkningar
och SGI har i sitt granskningsyttrande, daterat 2024-10-24, framfort
att deras synpunkt fran samradet har bemotts pa ett godtagbart
satt. Lansstyrelsen har darmed inga kvarstdende synpunkter
gallande geoteknik.

De som medverkat i beslutet

Foretradare for Vatten-, Samhalls- och Naturavdelningen har
bidragit till beredningen av detta yttrande. Detta yttrande har
beslutats av funktionschef Nina Kiani Janson med planhandlaggare
Siri Himmelman som foredragande.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.

Bilaga for kannedom:

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran Statens Geotekniska
Institut, daterat 2024-10-24

Kopia till:

Statens Geotekniska Institut

Lansstyrelsen/

Naturavdelningen, Linnea Soéderberg

Samhallsavdelningen /Enheten for samhallsskydd och beredskap, Mattias
Svanstrom

Vattenavdelningen, Pia Frid

Funktionschef Plan och bygg, Nina Kiani Janson
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0 STATENS 1)
- GEOTEKNISKA Yttrande
INSTITUT Datum Diarienummer
2024-10-24 4.3.1-2410-1443

Er beteckning
402-41995-2024

Lansstyrelsen Vistra Gotalands lan

vastragotaland @lansstyrelsen.se

Detaljplan for del av Led 2:4, Sjolundavagen,
Lidkdpings kommun

Yttrande over granskningshandling

Statens geotekniska institut (SGI) har beretts méjlighet att yttra sig 6ver rubricerad detaljplan. SGI:s
yttrande avser geotekniska sidkerhetsfragor sdsom ras, skred, erosion och geotekniska fragestallningar
kopplade till 6versvimning. Grundlaggnings- och miljétekniska fragor, sdsom hantering av radon,
ingér inte 1 var granskning.

Underlag:
1. Plankarta med tillhérande planbeskrivning, Lidképings kommun, oktober 2024

2. PM Geoteknik, stabilitetsberikningar, Del av Led 2:4, Sjolundsvégen, upprattad av Mitta,
daterad 2024-02-12

SGI:s synpunkter

SGI har under samradsskedet yttrat sig, (2023-11-06 och dnr 5.2-2310-1307) och lyfte da att det i det
geotekniska utldtandet angavs att stabiliteten behévde kontrolleras om uppfyllnad av omradet blev
aktuellt. SGI ansag darfor att stabiliteten f6r uppfyllnad behévde kontrolleras da geotekniska
sakerhetsfragor behover klarlaggas i planskedet enligt PBL.

Sedan samradet har stabilitetsberdkningar genomforts och SGI ser att synpunkten har bemoétts. SGI
har ddrmed inget ytterligare att erinra mot planforslaget.

Beslut i detta drende har fattats av geoteknikern Ulrika Isacsson, efter foredragning av geoteknikern
Hanna Fritzson.

Beslutet har fattats digitalt och saknar darfér namnunderskrifter.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT

Ulrika Isacsson Hanna Fritzson

Statens geotekniska institut

581 93 LINKOPING Telefon: 013-20 18 00 Bankgiro: 5211-0053
Besdksadress: Olaus Magnus vag 35 E-post: sgi@sgi.se Org.nr: 202100-0712


mailto:sgi@sgi.se
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2024-11-07

LM2024/060851-0004

LANTMATERIET

Lidkopings kommun
samhalle@lidkoping.se

YTTRANDE | ARENDE LM2024/06085 |

DATUM: 2024-11-07 ERT ARENDE: KS 2023/210
KOMMUN: LIDKOPING LAN: VASTRA GOTALANDS LAN
SKEDE: GRANSKNING

Detaljplan for del av Led 2:4

Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade oktober 2024) har foljande
noterats:

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen behodver forbattras

(Hdr redovisas synpunkter om sddana fragor som Lantmdteriet sdrskilt ska bevaka
och sadant som vi uppfattar som nodvdndiga att dtgdrda for genomforandet av
planen)

UTFARTSFORBUD INTE OK | PLANOMRADESGRANS

P& plankartan har det tillkommit en stricka med bestimmelse om utfartsférbud
utlagd i planomradesgriansen. Stiangselkrav och utfartsforbud fér enligt 4 kap. 9 §
PBL endast ldggas mot allménna platser. Detta innebér att det inte 4r mojligt att
lagga denna typ av bestimmelse i en planomrddesgrdns av foljande skél: I en
planomradesgrins gir det inte att sikerstilla att det &r allméin plats eller dven i
fortsdttningen kommer att vara allmén plats i den angrdnsande planen.
Bestdmmelsen reglerar dessutom indirekt ndgot som ska gélla for omrédet utanfor
det i planforslaget aktuella planomrédet vilket inte &r tillatet, se sidan om Sténgsel,
utfart och annan utgang i PBL Kunskapsbanken.

Kommunen kanske kan utforma plankartan/planomréadet pa ett annat sitt for att
undvika dessa problem eller undvika att reglera utfartsfrigan? Lantméteriet noterar
att i vissa planer har liknande problem ldsts genom att kommunen har utokat
planomradet med en remsa bestdende av nagra meter allmén plats utanfor
utfartsforbudet.

Delar av planen som bor forbattras

GRUNDKARTA - STRANDSKYDDSGRANS

I planbestdammelsen med beteckningen p; och fs refereras till strandskyddsgrins,
men det framgar inte av grundkartan var strandskyddsgrénsen gér. Eftersom
plankartan &r den enda juridiskt géllande handlingen i en detaljplan bor det framga
av plankartan var strandskyddsgrinsen gér.

Lantmiteriet 801 82 Gavle
TELEFON 0771-63 63 63 E-POST lantmateriet@Im.se WEBBPLATS www.lantmateriet.se

1(2)


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/egenskapsbestammelser_/stangsel-utfart-m.m/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/egenskapsbestammelser_/stangsel-utfart-m.m/
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LANTMATERIET

Lantmateriet vill &ven upplysa om att i det fall strandskyddsgrénsen enbart syns i
grundkartan (utanfor detaljplanen) kommer den inte synas i den digitala
detaljplanen. Ett alternativt hade varit att i stéllet hdnvisa till planomrddesgriansen i
det fall den sammanfaller med strandskyddsgransen.

Delar av planen som skulle kunna forbattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom
Lantmdteriets lagstadgade bevakningsomrdden, men som enligt Lantmditeriet
skulle forbdttra detaljplanen.)

PLANKARTAN FOLJER INTE LANGRE BOVERKETS REKOMMENDATIONER

Lantméteriet noterar att &ndring av redovisning av anviandning av kvartersmark har
skett.

Det &r en stor fordel for samhéllet i stort om kommunen 1 mojligaste mén foljer
Boverkets rekommendationer i BFS 2020:6 for den tvddimensionella
redovisningen av planens innehall i en plankarta. Plankartans utformning uppfyller
inte dessa rad pa foljande punkter och det finns inget motiv angivet till varfor sa
har skett:

e Kombinationer av anvindningar bor betecknas med samtliga relevanta
beteckningar och redovisas var for sig i listan med planbestimmelser. 1
detta fall &r bestimmelserna med beteckningen B/C som redovisas pa
samma rad bland planbestdmmelserna.

For Lantméteriet

Elin Wikensten

Kopia till:

vastragotaland@]lansstyrelsen.se

Lds hur Lantmdteriet hanterar dina personuppgifter pG var webbplats
www.lantmateriet.se/personuppgifter
Du kan alltid kontakta oss genom www.lantmateriet.se/kontakt

2(2)
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Lidkoping

miljo och teknik 2024-11-07

samhalle@lidkoping.se

Yttrande gallande granskningshandling for detaljplan for del av Led 2:4

Vatten och avlopp, Lidképing miljo och teknik AB, har tagit del av rubricerad granskningshandling och
vill framfora foljande:

Planbeskrivning
e Under rubrik 4.7.3 Dagvatten, sid 24 - 25:

o Foljande justering 6nskas: ”... VA-huvudmannen har angett-er-anstutringspunkt plats
fér en méjlig forb/ndelsepunkt pa befintlig dagvattenledning med krav-pa onskemal om
férdréjning. Anslutringspunktentigger Platsen ar inom fastigheten Led 2:4, .

o Motsvarande justering onskas for text till figur 10.: "Ansluthingspunkt Mo;//g
férbindelsepunkt for dagvatten...”

o Eventuellt har "tryckfelsnisse” varit framme. Hanvisning till “vastra” delen finns pa tva
stallen och den ena hanvisningen kanske ska vara ”6stra”.

e Under rubrik 4.12.1 Vatten och avlopp, sid 38, 6nskas foéljande justeringar:

o ”..Enringmatning som i slutandan ska ga till det planerade nya reningsverket sydost
om stadskdrnan ar tilksterdelredan delvis utbyggd. ...”

o ”..Denna ledning beraknas bli ca 3,5 km och dras kommer anldggas genom bebyggda
omraden...”

o ”..Efter utredningens fardigstillande behover eventuela-dtgdrder dtgdrderna utféras
och forst darefter kan en 6kad kapacitet finnas for att kunna forsorja fler VA-
abonnenter. Forstarkningsatgarderna beraknas kunrnragenemféras2025-2026 vara
genomfoérda som tidigast 2026. ~ech-darmed-finnaspa-platsinnan-detaljplanens
bostadshusstarklara.”

e Under rubrik 6.3.3 Dagvatten, sid 49, 6nskas en justering: ”... ledningsnat och den
anslutningspunkt det forslag tillférbindelsepunkt som presenterats. ...”

e Under rubrik 6.3.3. Dagvatten/Uppsamling och avledning, sid 50:
Det ar bra att det finns en planering for dagvattenfragan, dess dimensionering och fordréjning
men da dimensioneringen av fastighetens dagvattenlosning ar fastighetsagarens ansvar

onskar vi att denna mening slopas: ”... Avledringen-inomplanomradetska-dimensioneras{or
senq—mmst—et-t—}g—a%speg#med—}g—mmuﬂteps—va%amg‘het- W

(VA-huvudmannen dnskar en fordrojning inom fastighetsmark men har inte ratt att krdva det.

Post Besok Telefon Org.nr Internet
Lidkdping miljé och teknik Styrmansgatan 4 0510-77 00 00 559395-4299 www.lidkopingmiljoochteknik.se
Vatten och Avlopp VATnr E-post

Skogvaktarevagen 7C
531 53 LIDKOPING



Lidkoping

miljo och teknik 5024.11.07
Det finns ocksa en risk med att ange kraven da dimensioneringsnormen skulle kunna
forandras 6ver tid. Om VA-huvudmannen skulle bygga ut ett liknande omrade med allménna
VA-ledningar sa skulle vi i dagslaget dimensionera for ett 10 minuters 20 ars regn.)

e Under rubrik 6.4.2 Vatten, sid 53, 6nskas "kemmunaltledningsnat” bytas mot “det allmdnna
ledningsndtet for vatten och avlopp”.

e Under rubrik 7.3.3. Utbyggnad vatten och avlopp, sid 62, 6nskas "Ansluthringspunkier= bytas
mot ”Fdrbindelsepunkter”.

Med vanlig halsning

Vatten och avlopp
Lidkdping miljo och teknik AB

Post Besok Telefon Org.nr Internet
Lidkdping miljé och teknik Styrmansgatan 4 0510-77 00 00 559395-4299 www.lidkopingmiljoochteknik.se
Vatten och Avlopp VATnr E-post

Skogvaktarevagen 7C
531 53 LIDKOPING
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From: Anna Sjogren

Sent: 2024-11-07 22:07:12
To: Lid SA Sektor samhalle
Subject: Synpunkter Led 2:4 Sj6lunda

VARNING: Detta e-postmeddelande ar skickat fran en extern avsandare. Klicka ej pa bifogade lankar eller
dokument om du inte litar pa avsandaren och kan bekrafta att meddelandet ar sakert!

Hej!

Vi har nu tagit del av detaljplanen och kommunens kommentarer kring detta.
Vi stér fast vid de synpunkter vi redan ldmnat in och som vi inte tycker man tagit hansyn till 1
detaljplanen.

Vi saknar ocksa information om tidsplan och 6nskar en tydligare ritning och vad vi ska forvinta
0SS.

Vi kommer 6verklaga detta lingre fram, dérav ldmnar vi in vdra synpunkter redan nu!
Mvh Anna och Torsten, Sjobrisvigen 7

Vénligen

Anna Sjégren

Rektor Academy of Music and Business Vara
0702928880
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From: Mattias Salegard

Sent: 2024-11-05 21:39:45

To: Lid SA Sektor samhalle

Cc: Sara Salegard

Subject: Synpunkter pa Detaljplan for del av Led 2:4 Sjolundavagen, Lidképings kommun
Hej,

Har nedan foljer synpunkterna pa detaljplan for Led 2:4 Sjélundavagen

Synpunkter angaende detaljplan for del av Led 2:4, Sjolundavéagen, Lidkopings kommun
Vi har tagit del av forslaget till detaljplan och vill framféra vara synpunkter kring de férvantade
konsekvenserna av byggnationerna for var angransande mark. Vi ser flera kritiska punkter som
vi onskar att kommunen tar i beaktande:

1. Buffertzon mot var mark | detaljplanen anges att skyddszoner med vegetation ska
etableras i norr och soder for att minska stérningarna for omgivande fastigheter, samt att
carportar eller garage placeras nara skyddszonen i norr for att minska ljud och visuella
storningar fran bilar och parkering. Vi bedomer att en storre buffertzon ar nédvandig
mellan var mark och den tilltdnkta byggnationen for att sakerstalla tillrackligt skydd mot
buller, insyn och évriga stérningar.

2. Byggnadshojd och solutredning | forslaget anges att centrala byggnader narmast
infarten fran Sj6lundavagen kan komma att byggas med en hojd upp till sex vaningar. Vi
anser att denna byggnadshdjd inte harmoniserar med omgivningens karaktar. For att
sakerstalla att narliggande byggnader inte paverkas negativt av dessa hoga byggnader,
efterlyser vi en solutredning. En sadan utredning kan klargéra om skuggning kommer att
paverka befintliga fastigheter i ndromradet.

3. Dagvattenutredning och skyfallsstrak Vi har granskat den féreslagna
dagvattenlésningen och har specifika invandningar. Ett skyfallsstrak som leder ner mot
Vanern har foreslagits, men detta dikesstrak existerar inte i nulaget. Vi anser att en
buffertzon pa minst 4,5 meter mot var angransande tomtmark ar nédvandig for att
undvika att var vag undermineras av dagvattenflodet, samt for att minska risken for att
stora vattenmangder spiller éver pa var vag och potentiellt orsakar vattenskador pa vara
byggnader.

Vidare foreslar vi att det planerade skyfallsstraket flyttas Iangre norrut, alternativt att det
befintliga diket/ravinen vid Sj6lunda anvands som huvudstrak fér dagvattenhanteringen. Den i
planen angivna rinnvagen (se Figur 17) ar forlagd for nara var tomt, vilket 6kar risken for
negativa konsekvenser. Vi férordar darfor att skyfallsstrakets utlopp i Vanern flyttas avsevart
l&ngre norrut for att minimera inverkan pa var mark.

4. Angaende rasrisk (Figur 18)

Vi ser behovet av att de omraden som i underlaget markerats som riskomraden for ras- och
skred undersdks narmare. En grundlig analys och atgarder for att stabilisera marken ar viktiga
for att sdkerstalla att risk for ras och skred minimeras och undviks i framtiden. Vi anser att detta
ar av storsta betydelse for att skydda bade befintliga och framtida fastigheter samt bevara
sakerheten i omradet.

5. Felaktigheter i planunderlaget | planens Figur 17 refereras till en "Befintlig liten
vatmark," som i praktiken inte existerar. Vi uppmanar kommunen att sakerstalla att alla



beskrivningar i detaljplanen motsvarar verkliga forhallanden, sa att beslut kan fattas pa
korrekta grunder.

Forslag pa anordnad rinnvag vid skyfall:

Figur 17: huvudsakliga rinnstrak vid skyfall och ungeférliga floden vid ett 100-arsregn utifran skissad
exploatering.

Vi hoppas att dessa synpunkter beaktas och att erforderliga atgarder vidtas for att sakerstalla att
byggnationen sker pa ett satt som inte negativt paverkar var fastighet.

Mvh Mattias och Martin Salegard
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