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Varfor behovs en fordjupad oversiktsplan?

Kallandso och Norra Kélland ar levande bygder med starkt lokalt engagemang for en levande
och attraktiv landsbygd. Den fordjupade oversiktsplanen ska tydliggora mojligheterna att ut-
veckla boende, service, skola, besoksnaring, rekreation och verksamheter pa ett hdllbart satt.

Platsen ska ges mojlighet att utvecklas, samtidigt som de varden som gor omradet unikt
bevaras och fors vidare till kommande generationer.

P& Norra Kalland och Kallandsé samsas manga olika intressen. Omradet praglas av ett aktivt
odlingslandskap dar jordbruket ska kunna fortsatta att bedrivas, samtidigt som det rymmer
uppskattade miljoer for besoksnaring, friluftsliv och rekreation. Natur- och kulturlandskapet bar
pa berattelser som ar viktiga att varna, samtidigt som b&de dagens och framtidens invanare och
besokare ska kunna leva, verka och vistas i omradet.

Kommunen ser positivt pd att starka mojligheterna for permanentboende och lokal serviceut-
veckling pa Kallands6. Det finns potential att komplettera med ny bebyggelse dar den kan an-
passas val till landskap och befintliga strukturer.

Syftet med denna skrift ar att dversiktligt belysa varfor det funnits behov av att ta fram en
fordjupad oversiktsplan for omradet och vad planen innebar.

Planens roll ar att tydliggora hur utveckling kan "karta" forenkla att kunna se mdjligheter for fort-
ske, inte att begransa den. Genom att samla lagar  satt utveckling enligt den politiska viljeriktningen.
och intressen pa ett stélle skapas battre forutsatt-

ningar for boende, féretag och féreningar. Den fordjupade oversiktsplanen ar inte ett
dokument som lagger pa fler bestammelser eller

Den fordjupade Gversiktsplanen ar saledes ett forsvarar byggnation utan tvartom ska bidra till att

verktyg for kommunen att samla alla olika regle- navigera mellan de hdnsynstaganden som maste

ringar, lagar och forutsattningar och utifrdn denna  gdéras sa att utveckling kan ske pa ett sékert och



hallbart satt. Planens syfte ar att tydliggdra hur
och var det gar att bygga och utveckla med
hansyn till de intressen som redan finns.

Har foljer ndgra exempel pé statliga intressen
och andra regler som kraver sarskild hansyn
i planomradet.

Delar eller hela Norra Kalland
och Kallandso ar riksintresse for:

o Totalforsvar

o Kust- turism- och friluftsliv
o Friluftsliv

e Naturvard

e Kulturmiljo

¢ Yrkesfiske

Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade i Sverige
som har identifierats som nationellt betydelsefullt
pa grund av unika varden och kvaliteter, exempel-
vis for natur, kultur, férsvar, energi eller infrastruk-
tur och ska skyddas mot skadliga atgarder

i samhallsplaneringen enligt Miljobalken.

Fler faktorer att ta hansyn till:

e Generellt rader strandskydd pa 300 meter
fran Vanerns strand.

e Enligt Miljébalken ar jord- och skogsbruk av
nationell betydelse och ska varnas.

Bygglov

Detaljplan

Planprogram

Fordjupad dversiktsplan

Oversiktsplan

Plan- och bygglagen (PBL) reglerar fragor om for-
handsbesked, bygglov, detaljplaner och nar dessa
behdvs. Lagen anger bland annat att bebyggelse
ska placeras med hansyn till landskapsbild, natur-
och kulturvarden, samt bidra till en god helhets-
verkan. Den slar ocksa fast att omradets naturfor-
utsattningar ska tas tillvara sa langt som mgjligt.
Vid fysisk planering behdver kommunen dess-
utom ta hansyn till flera faktorer for att skapa en
trygg och langsiktigt hadllbar utveckling.

Exempel pa sadana hansyn ar:

« Framtida klimatférandringar, sdsom risk for
oversvamningar, ras, skred och erosion.

o Framkomlighet f6r utryckningsfordon, sa att
raddningstjansten alltid kan na fram.

e Fororenade omraden, som kraver sarskild
beddmning och hantering.

Samtidigt finns goda méjligheter att utveckla bade
boende och verksamheter. Den fordjupade over-
siktsplanen visar var sadan utveckling kan ske pa
ett satt som tar hansyn till omradets varden och
samtidigt skapar férutsattningar for ett hallbart,
sakert och attraktivt samhalle.

Planen i sin helhet:

Den fordjupade oversiktsplanen i sin helhet
hittar du har, via QR-koden. Om du vill lasa om
de konkreta stallningstaganden som gors for de
olika Landskapsrummen gar du direkt till fliken
Planférslag - mark och vattenanvdndning.

Juridiskt bindande

Juridiskt hindande

Ev. Wagledande dverenskommelse infér detaljplan

Wagledande politisk inriktning

En fordjupad oversiktsplan ar inte bindande for
myndigheter eller enskilda, den ar vagledande
och visar den langsiktiga politiska viljan.



Vagledning till hur
ny bebyggelse kan

placeras i de olika
landskapsrummen

Den fordjupade oversiktsplanen ger stod for hur
ny bebyggelse kan utvecklas p3 ett satt som tar
tillvara omradets kvaliteter och samtidigt skapar
goda mojligheter for bade nuvarande och fram-
tida boende. Varje landskapsrum har sina egna
forutsattningar och karaktarer, och vagled-
ningen visar hur bebyggelse kan anpassas
for att starka dessa miljoer.

[ illustrationerna nedan visas exempel
pé placeringar dar ny bebyggelse kan
harmoniera med landskapets struktur
och varden. De vita markeringarna
visar lampliga satt att komplettera
befintliga miljder, medan de roda
markeringarna lyfter exempel

dar bebyggelse inte bor pla-
ceras med hansyn till natur,
kultur eller topografi. Mer
detaljerade forklaringar
finns i planforslaget.

Oppet odlingslandskap



